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El presente Documento de Ampliacion Reducido ha sido redactado de conformidad con el modelo
establecido en el Anexo Il dela Circular MAB 17/2016 sobre requisitos y procedimientos aplicables a
los aumentos de capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas a negociacion a Mercado
Alternativo Bursétil (en adelante el “Mercado” o el “MAB”) y se ha preparado con ocasion de la
incorporacién en el MAB-SOCIMI de las acciones de nueva emision objeto de laampliacion de capital .

Los inversores de empresas negociadas en el MAB-SOCIMI deben ser conscientes de que asumen un
riesgo mayor que el que supone la inversion en empresas que cotizan en las Bolsas de Valores. La
inversion en empresas negociadas en el MAB-SOCIMI debe contar con el asesoramiento de un
profesional independiente.

Se recomienda a | os accionistas e inversores leer integra 'y cuidadosamente € presente Documento de
Ampliacion Reducido con anterioridad a cualquier decision deinversion relativaalas acciones de nueva
emision.

Ni la Sociedad Rectora del Mercado Alternativo Bursatil ni la Comision Nacional del Mercado de

Valores han aprobado o efectuado ningln tipo de verificacion o comprobacion en relacion con €
contenido de este Documento de Ampliacion Reducido (en adelante €l “Documento de Ampliacién”).
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Renta 4 Corporate, S.A., con domicilio social en Paseo de la Habana, 74, Madrid y provista de N.I.F.
nimero A-62585849, debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid a Tomo 21.918,
Folioll, seccién B, HojaM-390614, Asesor Registrado en el MAB, actuando en tal condicién respecto
ala Sociedad, entidad que ha solicitado la incorporacion de las acciones de nueva emision objeto dela
ampliacion de capital al Mercado, y alos efectos previstos en €l articulo quinto, apartados A y B dela
Circular del MAB 16/2016 sobre €l Asesor Registrado,

DECLARA

Primero. Que ha asistido y colaborado con Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A. (en adelante
“Numulae”, la “Sociedad”, la “Compafiia” o el “Emisor™) en la preparacion del presente Documento
de Ampliacion Reducido exigido por la Circular MAB 17/2016 de 26 de julio sobre requisitos y
procedimientos aplicables a los aumentos de capital de entidades cuyas acciones estén incorporadas a
negociacion en el Mercado Alternativo Bursétil.

Segundo. Que harevisado lainformacion que e Emisor hareunido y publicado.

Tercero. Que e Documento de Ampliacién Reducido cumple con las exigencias de contenido,
precision y calidad que le son aplicables, no omite datos relevantes ni induce a confusion a los
inversores.
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1.2

13.

INCORPORACION POR REFERENCIA DEL DOCUMENTO INFORMATIVO
DE INCORPORACION

Documento I nfor mativo de I ncor poracion.

Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A. (en adelante “Numulae”, la “Sociedad”, la
“Compaiiia” o el “Emisor”) preparé con ocasién de la incorporacion de sus acciones al MAB-
SOCIMI, efectuada el 21 de julio de 2017, e correspondiente Documento Informetivo de
Incorporacion al Mercado (en adelante “DI1M”), de conformidad con el modelo establecido en el
Anexo | de la Circular MAB 14/2016 que fue sustituida por la Circular MAB 9/2017, sobre
requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacion y exclusion en el Mercado Alternativo
Bursdtil de acciones emitidas por Empresas en Expansion y por Sociedades Anénimas Cotizadas
deInversién en e Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

El mencionado DIIM puede consultarse en la pagina web de la Sociedad
(http://www.numulae.com), asi como en la pagina  web del MAB
(https://www.bol sasymercados.essmab/esp/SOCIMI/FichatlNUMULAE_GESTI1%C3%93N_DE

SERVICIOS SOCIMI__S A ES0105265005.aspx), donde ademés se puede encontrar la
informacion financieray los hechos rel evantes publicados relativos alas Sociedad y a su negocio.

Persona o personas, que deberan tener la condicién de administrador, responsables de la
informacion contenida en e Documento de Ampliacion. Declaracion por su parte de que la
misma, seglin su conocimiento, es conforme con la realidad y de que no aprecian ninguna
omision relevante.

LaFe Previsora Compafiiade Seguros, S.A. (representado por D. Javier Sudrez Zapata), D. Simon
Thomas Blaxland, Mugia Magna, S.L. (representado por D. Mariano Miguel Velasco) y Parador
de Oza, SL. (representado por D. Javier Porras Diaz), es decir, los miembros del Consgjo de
Administracion de la Sociedad, en nombre y representaci én de Numulae, en gjercicio delafacultad
conferida expresamente en la reunion del Consgjo de Administracion celebrada el 18 de julio de
2018, asumen la responsabilidad del contenido del presente Documento de Ampliacién Reducido
(en adelante “DAR?”), cuyo formato se ajusta al Anexo Il dela Circular del MAB 17/2016 sobre
requisitos y procedimientos aplicables en los aumentos de capital de entidades cuyas acciones
estén incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo Bursétil.

Los miembros del Consgjo de Administracion de Numulag, como responsables del presente
Documento de Ampliacion Reducido, declaran que lainformacion contenidaen €l mismo es, seglin
su conocimiento, conforme con larealidad y que no incurre en ninguna omision relevante.

Identificacion completa de la entidad emisora.

Numulae Gestién de Servicios SOCIMI, S.A. es una sociedad anénima acogida a régimen de
sociedades anénimas cotizadas de inversion en el mercado inmobiliario (SOCIMI) con N.I.F. A-
85654804, con domicilio socia situado en la calle Goya, 23, Planta 12 y constituida por tiempo
indefinido bagjo la denominacion inicial de Numulae Gestion de Servicios, S.L., en virtud de la
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escritura publica autorizada por el Notario de Madrid Dofia | sabel Estape Tous con fecha 12 de
febrero de 2009, con el nimero 478 de su protocolo; inscritaen el Registro Mercantil de Madrid
con fecha 20 de marzo de 2009, en el Tomo 26.509, Folio 139, Seccién 8% Hoja M-477.678,
Inscripcion 12

Con fecha 31 de marzo de 2017, la Junta General Universal y Extraordinaria adopto € acuerdo
de acogerse al régimen fiscal de SOCIMI junto con el cambio de denominacion socia de la
compaiflia, pasando a denominarse “Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A.”. Dicho
acuerdo fue elevado a piblico por el Notario de Madrid D. José Enrique Cachén Blanco con
fecha 1 dejunio de 2017, bajo € nimero de protocolo 2.444, inscritaen € Registro Mercantil de
Madrid € 4 de julio de 2017 en el Tomo 26.509, Folio 148, Seccion 82 Hoja M-477678 e
Inscripcion 82

Con fecha 8 de mayo de 2017 la Compafiia comunicéd ala Administracion Tributaria su opcion
por laaplicacion al régimen fiscal especial para SOCIMI.

El objeto socia de la Compariia se recoge en el articulo 2 de sus estatutos sociales (los “Estatutos
Sociales™), cuyo tenor literal a la fecha del presente Documento Informativo, en consonancia con
lo previsto en laLey 11/2009, de 26 de octubre modificada por laLey 16/2012. de 27 de diciembre,
(en adelante la “Ley de SOCIMIs”), es el siguiente:

ARTICULO 2.-

1 Con caracter principal, la Sociedad tiene por objeto social la realizacion de las siguientes
actividades, ya sea en territorio nacional o en el extranjero:

a) La tenencia, adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento incluyendo la actividad de rehabilitacion de edificaciones en los términos
establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido (CNAE
6820).

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversién en €
mercado inmobiliario (SOCIMI) o en el de otras entidades no residentes en € territorio espanol
gue tengan e mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para dichas sociedades cotizadas de inversion en € mercado inmobiliario en cuanto
ala politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios;

C) Latenencia de participacionesen el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienesinmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las
sociedades cotizadas de inversion en € mercado inmobiliario (SOCIMI) en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficiosy cumplan losrequisitos deinversion
exigidos para estas sociedades; y
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d) La tenencia de acciones 0 participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en € futuro.

2. Adicionalmente, la Sociedad podré realizar también negocios inmobiliarios de toda indole
Yy, consiguientemente, la adquisicion, tenencia, gestion, explotacidn, rehabilitacion, disposicion y
gravamen de toda clase de bienes inmuebles.

3. Queda excluido € egjercicio directo, y e indirecto cuando fuere procedente, de todas
aquellas actividades reservadas por la legislacién especial. S |as disposiciones legales exigiesen
para €l gercicio de alguna actividad comprendida en €l objeto social algin titulo profesional,
autorizacién administrativa previa, inscripcién en un registro publico, o cualquier otro requisito,
dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan cumplido los requisitos profesionales o
administrativos exigidos.
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ACTUALIZACION DE LA INFORMACION DEL DOCUMENTO
INFORMATIVO DE INCORPORACION

Finalidad dela ampliacion de capital.

Introduccion:

El Consgjo de Administracion de Numulae llegd a un acuerdo con los Administradores de
Inversiones Patrimoniales Parque Astur 2017, S.A.” (en adelante “Parque Astur” o la “Sociedad
Aportante”), para adquirir el 100% de los acciones de dicha sociedad a través de una ampliacion
de capital no dineraria de Numulae. La Junta General Ordinaria y Extraordinaria de Accionistas
celebrada el dia 25 dejunio de 2018 acordd aumentar el capital social en 2.997.225 euros mediante
laemision de 2.997.225 acciones ordinarias. Las nuevas acciones se emitiran por su valor nominal
de 1 euro mas una primade emisién de 0,91 euros por accion, lo que resulta un tipo de emision de
1,91 euros por accion. El importe de la ampliacién ascendera a 5.724.699,75 euros, de los cuales,
2.997.225 euros corresponden a capital socia y 2.727.474,75 euros a prima de emision.
Adicionalmente, se pagard en metdlico a los aportantes un importe total de 17,10 euros que
corresponden ala diferencia de valor de la aportacion no dinerariay €l valor de laampliacion.

Finalidad de la ampliacion de capital:

La finalidad del aumento de capital propuesto es seguir desarrollando el objeto socia de la
compafiia. En este sentido, analizados |os activos de Parque Astur, €l Consejo de Administracion
de Numulae considera que latipol ogia de activos, los arrendatarios y |as rentas de alquiler encajan
perfectamente dentro de los objetivos de la compafiay el Plan Estratégico.

Ademas, la operacion instrumentada a través de una ampliacion de capital no dineraria, permite la
racionalizacion de los recursos y la diversificacion de los riesgos financieros, permitiendo ademas
dar cumplimiento del requisito de difusion accionaria exigido alas SOCIMI, de modo que através
del aumento de capital socia se incorporen nuevos accionistas en los términos exigidos por la
normativa reguladora del mercado, lo que también aportaria mayor liquidez a las acciones en el
Mercado Alternativo Bursatil (MAB).

Adicionalmente, por medio del aumento de capital no dinerario con aportacion de acciones,
permitiralaintegracién de la mercantil Parque Astur, como filial de Numulae adaptada al régimen
de subSOCIMI, en cumplimiento de los requisitos que establece laLey 11/2009 de 26 de octubre,
por laque se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMLI).

Como consecuencia delaampliacion de capital, 10s accionistas de Parque Astur recibiran acciones
de Numulae en la proporcion establ ecida por laecuacion de canje explicadaen el siguiente epigrafe
del presente Documento de Ampliacion.
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Numulae es una sociedad cuyas acciones estan admitidas a negociacion en el MAB, acogida al
régimen especia de SOCIMI, regulado en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, que ostenta la
titularidad de activosinmobiliarios por un valor bruto de 18,3 millones de euros a 31 de diciembre
de2016, seglin la tasacion realizada bajo la metodologia “RICS Valuation Standards” por Técnicos
en Tasacion, S.A. Ladistribucion de la cartera de los activos de Numulae a 31 de diciembre de
2017 por segmento, esla siguiente;

- Locaescomerciales: 35
- Kioscos: 9
-  Terrazas: 3

Los activos de Numulae se encuentran todos en el Centro Comercial € Arcangel, ubicado al sur
del casco histérico de Cérdoba. La ocupacion de los locales a fecha del presente Documento de
Ampliacion es del 90%. Toda la cartera de activos de la Sociedad esta destinada al alquiler. La
Sociedad a 31 de diciembre de 2017 tiene un ratio de endeudamiento Loan To Vaue (en adelante
“LTV”) del 36%. Adicionalmente, la Sociedad tiene contemplado un grado de apal ancamiento no
superior a 70% sobre €l valor de mercado de los activos.

Parque Astur, por su parte, es una sociedad mercantil con domicilio socia en la calle Goya, 23,
Planta 12, Madrid, inscritaen el Registro Mercantil de Madrid al tomo 35.853, folio 113, hojaM-
644.156, y provista con nimero de identificacion fiscal A-87826178. Es una sociedad anénima
dedicada ala actividad inmobiliaria de alquiler, que posee una cartera de 77 fincas registrales (51
activos) valorada a 10 de mayo de 2018 por JLL Vaoraciones, S.A. (en adelante “JLL”) por un
valor bruto (Gross Asset Vaue) de 12,4 millones de euros. Latotalidad de la cartera de activos se
encuentra ubicados en el centro comercial Parque Astur en Corvera (Asturias).

Tras la operacion proyectada, la cual se describe en detalle en el “Informe formulado por €l
Consgjo de Administracion de Numulag”, adjunto en el Anexo Il del presente Documento de
Ampliacion, Numulae gestionara una cartera de activos inmobiliarios con un valor bruto de 30,7
millones de euros, con una cifra de negocios estimada de 2.793.722 euros y una distribucion
geogréficay clientes més diversificada. La integracion de Parque Astur supone para Numulae un
incremento de sus activos brutos de casi un 68%, con un aumento de la facturacion del 40%. La
deuda con entidades bancarias asciende, tras la operacién, a un importe total de 13,8 millones de
€uros.

Por su parte, los actuales accionistas de Parque Astur pasardn a formar parte de un vehiculo de
mayor tamario, que negociaen un sistema multilateral de negociacion, con un menor riesgo debido
a la diversificacion geografica y de clientes y el acceso a una plataforma de crecimiento mas
robusta. Desde el punto de vistade liquidez y negociabilidad de las acciones, las ventajas paralos
accionistas de Parque Astur se concretaran en su entrada en una sociedad que cotiza en el MAB,
permitiendo por tanto operaciones de compray venta de acciones sin restricciones.

A continuacion detallamos a los accionistas de Parque Astur:

- LaFePrevisoraCompafiiade Seguros, S.A. (1.721.225 acciones 38,24% del capital socidl).
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- Parador de Oza, S.L. (561.077 acciones, 12,47% del capital social).

- Northern Technologies S.L. (412.197 acciones, 9,16% del capital social).

- Luzavi, SA. (337.757 acciones, 7,50% del capital social).

- Auriga Capital Investments (282.027 acciones, 6,27% del capital social).

- Opencapital Gestion 7.000, S.L. (282.027 acciones, 6,27% del capital sociad).
- Real Estate Guadiana, S.L. (282.027 acciones, 6,27% del capital social).

- 13 accionistas minoritarios (con un total de 622.663 acciones, 13,82% del capital social).

Los bienes objeto de aportacion no dineraria a favor de Numulae son 4.501.000 acciones,
representativas del 100% del capital socia de Parque Astur de un 1 euro de valor nominal cada
unade las acciones.

Valoracién dela aportacién y ampliacion de capital de Numulae:

El valor asignado por los Administradores de Numulae a los bienes objeto de la aportacién
asciende a un importe total de 5.724.716,85 euros, obtenido sobre la base del balance de situacion
no auditado de Parque Astur a fecha de 23 de mayo de 2018 y a la valoracion de los locales
comerciales propiedad de la misma, de fecha 8 de mayo de 2018.

Como contraprestacion por la Aportacién, Numulae llevara a cabo un aumento de capital por
importe nominal de 2.997.225 euros, mediante la emision de igual nimero de nuevas acciones
nominativas de 1 euro de valor nominal cada unade €ellas, con una prima de emision de 0,91 euros
por accién, equivalente a una prima de emision total de 2.727.474,75 euros. En consecuencia,
considerando valor nominal y prima de emision, la ampliacion de capital se realizara por un
importe total de 5.724.699,75 euros. Adicionalmente se pagara en metdlico a los aportantes un
importetotal de 17,10 euros que corresponden aladiferenciade valor de laaportacion no dineraria
y € vaor de laampliacion. El valor total de la aportacion no dineraria asciende a 5.724.716,85
€uros.

Para el valor de tasacion del activo, se ha partido del informe de valoracion de JLL. El valor de
actualizacién del inmueble objeto de valoracion hasido el valor actua (VA) delos flujos de cgja
y del valor residual.

Por tanto, es el sumatorio de las rentas netas a percibir por e arrendador durante el tiempo restante
de arrendamiento, actualizadas a una tasa del 8,5%. Més el valor actualizado de reversion del
inmueble alafinalizacion del contrato de arrendamiento teniendo en cuentala depreciacion fisica
del bien debido a tiempo transcurrido.

Para poder tener en cuenta los gastos no recuperables que generan los inmuebles que estan

actual mente vacios, se ha considerado un plazo de comercializacion de doce meses. Durante este
periodo de tiempo, €l propietario del inmueble tendrd que asumir los gastos de comunidad y de
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IBI de estas superficies. Ademas, se han considerado unos gastos de comercializacion de un 12%
de larenta de mercado considerada para cada superficie.

VALOR TASACION JLL 12.389.098,80 €
INCREMENTO VALOR OBRASEN LOCALES 497.176,62 €
DEPOSITOS 390.165,23 €
DEUDORES COMERCIALES 625.667,80 €
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS -12.425,30 €
TESORERIA 1.647.440,67 €
TOTAL ACTIVO 15.537.123,82 €
DEUDA BANCARIA L/P -7.321.240,22 €
FIANZAS ALQUILERES -434.32522 €
DEUDAS C/P ENTIDADES DE CREDITO -266.745,71 €
PROVISIONES -39.160,00 €
ACREEDORES COMERCIALES -1.750.935,82 €
TOTAL PASIVO -9.812.406,97 €
\Z/SAml;lisg/ElgRl CO INV. PATRIMONIALESP.ASTUR A 5.724.716.85 €

De acuerdo con el vaor atribuido alatotalidad de las acciones de Parque Astur, de 5.724.716,85
euros, seguin la valoracion realizada por el Organo de Administracion de la Compafiia, recoge en
el informe elaborado con fecha 25 de mayo de 2018, y que ha sido valorado en € informe de
experto independiente realizado por BDO Auditores, S.L.P.El valor unitario por accion resultade
1,271877 euros.

Conforme los valores anteriores, € tipo de canje es de 0,6659 (VUA PARQUE ASTUR / VUA
NUMULAE) acciones de Numulae por cada accidn de Parque Astur.

De acuerdo con lo anterior, los socios de Parque Astur tendran derecho a percibir 2.997.225
acciones de Numulage, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas con una prima de emision de
0,91 euros por accion, representativas aproximadamente de un 35% del capital social de Numulae
traslaincorporacién, mientras que los accioni stas actual es de Numul ae serén titulares de 5.503.503
acciones de 1 euro de valor nominal cada una de €ellas, de forma conjunta, |0 que representa
aproximadamente el 65% del capital social. Tras la ampliacion de capital, el valor de mercado de
la Sociedad asciende a 16.236.390,48 euros.

Por tanto, Numulae lleva a cabo la presente ampliacién de capital por un importe nominal de
2.997.225 euros para atender €l canje de las acciones explicado. La identidad de los aportantes y
su aportacidn se detalla en el “Informe elaborado por el Consejo de Administracion de Numulae”
gue se adjuntaen el Anexo |11 del presente Documento de Ampliacion.
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La composicion accionaria de Numulae, tras la ampliacion de capital y a fecha del presente

Documento de Ampliacion es lasiguiente:

ACCIONISTAS

N° DE
ACCIONES

PARTICIPACION

(%)
LA FE PREVISORA DE SEGUROS, SA. 3.336.125 39,25%
PARADOR DE OZA, SL. 1.358.889 15,99%
LUZAVI SA. 603.480 7,10%
SIMON BLAXLAND 757.825 8,91%
NORTHERN TECHNOLOGIES 704.727 8,29%
24 ACCIONISTAS MINORITARIOS 1.663.353 19,57%
AUTOCARTERA 76.329 0,90%
| TOTAL 8.500.728 100,00% |

A continuacién, detallamos los administradores o directivos que tienen una participacién igual o
superior a 1% de la Sociedad de formadirecta o indirecta:

e LaFe Previsora Compafiia de Seguros, S.A. (representado por D. Javier Suérez Zapata)

gue ostenta una participacion total del 39,24%.

e Parador de Oza, SL. (representada por D. Javier Porras Diaz) que ostenta una

participacion total del 15,98%.

e D. Simon Thomas Blaxland que ostenta una participacion total del 8,91%.

e Mugia Magna, S.L. (representada por D. Mariano Miguel Velasco) que ostenta una

participacion total del 2,22%.

Descripcion de los activos que componen la cartera de Par que Astur:

El centro comercial Parque Astur esta situado en lacomarcade Corveraab,7 kildmetros del centro
de Avilés, su ubicacion le permite tener excelentes accesos para el transporte publico y privado.
Lacomarca de Corvera cuenta con una poblacion de 16.153 habitantes. EI municipio experiment6
un gran crecimiento tras la instalacion de una planta siderirgica de Ensidesa (actualmente
Arcelor), debido ala demanda de trabajadores para cubrir |os puestos de trabajo.

parqueAstur
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El centro comercial Parque Astur es uno de los 13 centros comerciales ubicados en la region de
Asturias.

Competencia Centros Comerciales Actuales

N2 Isocrona Municipio Centro Comercial Tipologia SBA (m?) Apertura
i|0-10 minutos |Avilés Meanas C.C. Pequefio 6.900 2003
2 Alcampo Gijon Hipermercado 19.000 1982
3 Los Fresnos C.C. Mediano 38.000 1992
4 Gijon San Agustin C.C. Pequefio 6.841 1998
5 Ocimax Centro de Ocio 11.312 1999
5] 10-20 minutos Carrefour La Calzada Hipermercado 16.866 1996
7 Siero Carrefour Azabache C.C. Mediano 28.644 1977
8 Intu Asturias C.C. Muy grande 119.514 2001
9 . Los Prados C.C. Mediano 35.627 2002

Oviedo -
10 Salesas C.C. Mediano 32.520 1982
11 Oviedo Centro Civico Comercial |C.C. Pequefio 6.673 1993
i) 20-30 minutos Modoo C.C. Mediano 39.400 2008
13 Mieres Caudalia C.C. Mediano 31.475 2006
|Parque Astur |C.C. Grande | 64.119| 2000

A continuacion describimos los otros principales Centros Comerciales de Asturias:

- Centro Comercia Intu Asturias es de tipo mixto, fue inaugurado en 2001 y esta situado
en & municipio de Siero, en la Autovia A-66. En total el centro cuenta con 65 tiendas 'y
4.750 plazas de Parking, todo €llo repartido en 119.514m?2. Los motores de este centro
comercial son € hipermercado Eroski, asi como e Primark, también cuenta con otros
inquilinos de primer nivel como Zara, H&M, Fnac, etc. Representa competencia directa
respecto al Centro Comercial Parque astur, por su ubicacion, ya que se encuentraa 10-20
min de proximidad. Parte en desventgja de localizacion respecto a Parque Astur en los
periodos estivales vacacionales ya que el C.C. Parque Astur esta méas proximo ala costa,
y por €llo tiene un area de influencia mayor sobre el cliente que esta en periodo festivo.

- Centro Comercial Los Fresnos, fueinaugurado en el afio 1992, situado en el centro urbano
de Gijon, dispone de 38.000m2, distribuidos en diferentes plantas, y mas de 100
establecimientos que ofrecen la més amplia variedad en moda, complementos, belleza,
tecnologia y alimentacion. Entre sus locales se encuentra a hipermercado de Carrefour
gue actlia como motor del centro.

- Centro Comercial Carrefour Azabache, fue inaugurado en 1977 y es del tipo
hipermercado con algunos locales comerciales complementarios a la actividad principal
del hipermercado. En total el centro comercial cuenta con 30 tiendas y Parking gratuito,
todo ello repartido en 28.644m2.

El centro comercial Parque Astur fue inaugurado en e afio 2.000 y es uno de los mayores centros
comerciales de compras, servicio, restauracién, ocio y tiempo libre de la zona. El edificio se
distribuye en dos plantas, la primera planta es el centro comercial y la segunda planta se destina al
uso de oficinas. El centro comercial es un edificio de una sola planta de forma rectangular,
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adaptandose a las formas del entorno que le ubica y ademas cuenta con 2.500 plazas de
aparcamiento.

OUECH WULTICIES
L
P

El cliente tipo del area de influencia corresponde a una edad media de 45 afios con un nivel socio
econdmico medio. Como se puede ver en el mapa de ubicacion de los centros comerciales mas
importante de Asturias, Parque Astur es e centro de referencia en Avilés. A continuacion
mostramos unatabla con €l area de influencia en los diferentes municipios por cercania:

Poblacion Poblacion

2016 Acumulada

0-10 minutos 99.013 12,9 99.013

10-20 minutos 435.184 56,8 534.197

20-30 minutos 232.036 30,3 766.233
Total 766.233 100 -

Isocronas

En relacion a la tipologia de local, el centro comercial cuenta con una gran superficie total de
64.119 m?, con una gran superficie destinada a la alimentacion (Carrefour), una superficie
destinada a uso de cine, dos locales de gran superficie destinados a un centro deportivo y una
bolera, y €l resto de la superficie se reparte en locales comerciales de tamafio medio y pequefio.
Por lo tanto, Carrefour, €l cine, el centro deportivo y la bolera son los principales actores de tiron
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de caraa comprador y usuario. La ocupacion actual de los locales comerciales del centro esta en

torno a 70 — 80%.

La Sociedad Parque Astur durante 2017 y 2018 adquiri6 77 fincas registrales que se distribuyen
en 39 locales comerciales arrendados y 14 locales comerciales vacios, siendo una superficie total
de 16.658 m?. La ocupacion de los locales comerciales de la Sociedad Parque Astur arroja un ratio
del 82% del total delos m?.

Parque Astur cuenta con una gran cartera de clientes muy diversificada que se dedican a
actividades como d textil, la restauracion, electronica, etc. Sus clientes mas importantes son
Decathlon, McDonalds, Mayoral, Massimo Dutti, Mango, Orange, Stradivarius, Arenal, etc. A
continuacién detallamos los activos de Parque Astur por cliente:

12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22

23
24
25
26
27
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24939

24941

24950
24951
24952
24953
24954
24965
24966
24967
24968

24969
24970
24971
24972
24973
24974
24975
24977
24978
24981
24982

25003
25004
25005
25006
25007

Comercial
Comercia
Comercia
Comercia
Comercia
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercia
Comercia
Comercia
Comercia
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercia
Comercia
Comercia
Comercia
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercia
Comercia
Comercia
Comercia
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercia

GEMO

Arend

VACIO

NORAUTO
MERKAL
TIENDANIMAL
FORUM SPORT
VACIO

VACIO

PANS & COMPANY
VACIO

VACIO

VACIO

VACIO

VACIO

VACIO

KEYPI FUSION FOOD
KEYPI FUSION FOOD
TWINNER
TWINNER

MC DONALDS

MC DONALDS

MC DONALDS
VACIO

VACIO
TELEPIZZA
STRADIVARIUS
PULL & BEAR
VACIO

HOANG THI NHU
MOVISTAR
BELROS

VACIO

JOYA DISENO Y ORO

908
645
325
900
630
1.245
938
88
88
274
97
99
79
194
41
188
35
81
198
146
146
146
146
110
186
118
277
201
174
23
35
52
27
37
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28
29
30
31
32
33

34

35
36
37

38
39
40
41
42
43

45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69

70

71

72
73
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25008
25009
25010
25011
25012
25013

25015

25016
25017
25018

25019
25020
25021
25027
25028
25029
25030
25031
25032
25033
25034
25035
25036
25037
25038
25039
25040
25041
25042
25043
25044
25047
25048
25049
25050
25051
25052
25053
25054
25055
25056
25062

25063

25065

25066
25067

Comercia
Comercia
Comercia
Comercial
Comercial
Comercial

Comercia

Comercial
Comercial
Comercia
Comercia
Comercia
Comercia
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercia
Comercia
Comercia
Comercia
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercia
Comercia
Comercia
Comercia
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercia
Comercia
Comercia
Comercia
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercia
Comercia
Comercia
Comercia
Comercial
Comercial
Comercial
Comercial
Comercia
Comercia

JOYA DISENO Y ORO

VACIO

VACIO

THE PHONE HOUSE
THE PHONE HOUSE
ORANGE
INICIATIVAS
BODOCHENAS
VACIO

MASSIMO DUTTI
DOUGLAS
MANGO

VACIO

MANGO

MANGO

MANGO
VODAFONE
VODAFONE

MAY ORAL

MAY ORAL
GENERAL OPTICA
GENERAL OPTICA
TODOLIMPIO
TODOLIMPIO
TODOLIMPIO

ARREGLOS EXPRES

GENERAL OPTICA
GENERAL OPTICA
SPINGFIELD
SPINGFIELD
SPINGFIELD
SPINGFIELD
VACIO

VACIO

NEW YORKER
NEW YORKER
NEW YORKER
NEW YORKER
VACIO

VACIO

VACIO

PAUME

PAUME

ARENAL

NEW YORKER
DECATHLON
DECATHLON
NEW YORKER
VACIO

ULANKA
ULANKA
DEPORTES PARDO

29
22
47
39
57

27

194
417
250
24
147
194
51
373
49
41
41
47
47
49
27
32
32
26
26
27
23
22
195
22
503
114
88
98
97
97
97
97
97
97
57
139
467
496
995
197
324
107
72
72
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2.2

74 25068 Comercial DEPORTES PARDO 372

75 25070 Comercial ARENAL 72
76 25071 Comerciad MARIONNAUD 72
77 25081 Comercial VACIO 350

| TOTAL 16.658

Las rentas son bastante estables en el tiempo, estando los locales comerciales arrendados a un
precio medio de 8,5 euros’'m2/mes, en linea con los precios medios del mercado y estando acorde
con los otros centros comerciales similares en cuanto a SBA, érea de influencia y potenciales
compradores. El periodo medio de vencimiento de los contratos de arrendamiento es de 3,5 afios,
desde la fecha que se emiti6 el informe de valoracion de los activos €l 10 de mayo de 2018.

En los contratos de Arrendamiento, se estipula una Renta Minima Garantizada (en adelante
“RMG”) fija mensua y otra renta variable en funcién de ventas anuales, que se determina
aplicando un porcentaje que suele establecerse entre el 5-8%, dependiendo del tipo de actividad a
desarrollar por el operador, aunque hay algunoslocales con unarenta variable del 10% y del 12%.
Si e importe resultante de la aplicacion de estos porcentgjes es superior a la Renta Minima
Garantizada desembolsada mensualmente por el operador, la diferencia se factura al operador,
norma mente a inicio del afio siguiente en que hayaterminado el gercicio.

El célculo de la renta variable se determina en funcién de las ventas netas anuales cuya
regularizacion, serealizaal inicio del gercicio siguiente, debido aque no se dispone de lacifrade
ventas.

En caso quetraslaaplicacion del % de rentavariable, el resultado fuerainferior alaRentaminima
garantizada ya desembol sada, no procedera regularizacién alguna

Poniendo un gjemplo, si se firmaun contrato con unarentavariable del 5%y unaR.M.G. de 1.000
euros mensualesy a final de afio nos da unas cifras de ventas de 100.000 euros. No se le cobraria
rentavariable porgue esta es de 5.000 eurosy laR.M.G. que hemos percibido alo largo del afio es
de 12.000 euros. Pero si por el contrario las ventas anuales son 300.000 euros, al final de afio, esto
nos da 15.000 euros y hemos percibido en concepto de R.M.G. 12.000 euros, por €llo habria que
facturarle 3.000€ en concepto de Renta Variable.

La Sociedad tiene contratada con Axa Seguros Generales, S.A. una pdliza de seguro anual
prorrogable con una coberturade 14 millones de euros que cubre el 100% del valor de reposicion
de los activos, por e cual, aseguran e continente de todos los locales comerciales por dafios
materiales, incendio y reparaciones complementarias, dafios por agua, rotura de cristales, robo,
pérdidas de alquileres, etc. Los arrendatarios tienen el suyo propio por el contenido.

Factores deriesgo

Los factores de riesgo existentes no difieren sustancialmente de los incluidos en el DIIM de julio
de 2017. Estos riesgos no son los tnicos a los que hace frente la Sociedad.
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Ademas de toda la informacion expuesta en el presente Documento de Ampliacion y antes de
adoptar la decision de invertir en acciones de la Sociedad, deben tenerse en cuenta, entre otros, los
riesgos descritos en el DIIM, los cuales, de materializarse, podrian afectar de manera adversa al
negocio, los resultados, las perspectivas o la situacion financiera, econémica o patrimonial del

Emisor.

Ademas, podria darse el caso de que futuros riesgos actualmente desconocidos o no considerados
como relevantes en el momento actual, pudieran tener un efecto en el negocio, los resultados, las
perspectivas o la situacion financiera, econdmica o patrimonial del Emisor.

A continuacidn se indican los factores de riesgo mas relevantes:
Nivel de endeudamiento

La Sociedad tiene tres préstamos con garantia hipotecaria concedidos por Abanca Corporacién por
importe total de 15,5 millones de euros cuyo importe vivo a fecha del presente Documento de
Ampliacion asciende a 13,8 millones de euros. El importe total del primer préstamo es de 7,5
millones euros, con garantia hipotecaria 'y cuyo importe vivo a fecha del presente Documento de
Ampliacion asciende a 6.236.717 euros. El vencimiento de dicho préstamo es marzo de 2026, aun
tipo deinterés variable del 2,25% + EURIBOR.

El importe total del segundo préstamo es de 5 millones de euros, con garantia hipotecariay cuyo
importe importe vivo afecha del presente Documento de Ampliacion asciende a 4.550.098 euros.
Ademas, la sociedad tiene pignoradas 250.000 euros que se encuentran depositadas en una cuenta
de la entidad financiera. El vencimiento de dicho préstamo es junio de 2027, a un tipo de interés
variable del 2,25% + EURIBOR.

El importe total del tercer préstamo es de 3 millones de euros, con garantia hipotecaria concedido
por la entidad financiera Abanca. Ademas de la garantia anteriormente sefialada, la sociedad
pignorara 200.000 euros en una cuenta de la entidad financiera, que ir4 abonando mensual mente
desde la firma del contrato durante 20 pagos mensuales de 10.000 euros. Este préstamo se
encuentra pendiente de devolver por latotalidad, ya que se firmé con fecha 23 de mayo de 2018.
El vencimiento de dicho préstamo es noviembre de 2028, a un tipo de interés variable anual del
2,25% + EURIBOR. Para el primer afio € tipo de interés es del 2,30%.

El incumplimiento en el pago de la deuda, podria tener un impacto negativo en las operaciones,
situacion financieray por tanto, en lavaloracion de la Compaia. Resaltar que la Sociedad no tiene
contratados productos financieros derivados (i.e. Contratos de Cobertura) para reducir los riesgos
de interés existentes en su posicion financiera que mitiguen este riesgo.

Riesgos de conflicto de interés de los administradores de la Sociedad

Los Consgjeros de La Fe Previsora Compafiia de Seguros, S.A. (representada por D. Javier Suarez
Zapata), D. Simon Thomas Blaxland, Mugia Magna, S.L. (representada por D. Mariano Miguel
Velasco) y Parador de Oza, S.L. (representada por D. Javier Porras Diaz) gjercen un cargo en otras
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sociedades con similar actividad que el objetivo de Numulae. Esta situacién podria generar un
potencial conflicto deinterés, entre los intereses de los Consgjerosy €l interés de Numulae.

En cualquier caso, los Consgjeros actuaran conforme al Reglamento Interno de Conducta de la
Sociedad, €l cual establece los principios de actuacion de los Consegjerosy €l protocolo a seguir en
caso de detectar posibles situaciones de Conflictos de Interés, asi como de acuerdo a lo dispuesto
en el Real Decreto Legidativo 1/2010, de 2 dejulio, por € que se aprueba el texto refundido de la
Ley de Sociedades de Capital y demas normativa que pueda resultar de aplicacion.

Riesgos de cambios normativos

Las actividades de la Sociedad estén sometidas a disposiciones legales y reglamentarias de orden
técnico, medioambiental, fiscal y mercantil, asi como a requisitos urbanisticos, de seguridad,
técnicos y de proteccion a consumidor, entre otros. Las administraciones locales, autonémicas y
nacionales pueden imponer sanciones por e incumplimiento de estas normas y requisitos. Las
sanciones podrian incluir, entre otras medidas, restricciones que podrian limitar la realizacion de
determinadas operaciones por parte de la Sociedad. Ademés, s el incumplimiento fuese
significativo, las multas o sanciones podran afectar negativamente a negocio, los resultadosy la
situacion financiera de la Sociedad.

Asimismo, un cambio significativo en estas disposiciones legales y reglamentarias o un cambio
gue afecte alaforma en que estas disposiciones legales y reglamentarias se aplican, interpretan o
hacen cumplir, podria forzar a la Sociedad a modificar sus planes, proyecciones o incluso
inmuebles y, por tanto, asumir costes adicionales, lo que afectaria negativamente a la situacion
financiera, resultados o valoracion de la Sociedad.

Por otraparte, el sistemade planificacion urbanistica, sobre todo anivel local, puede sufrir retrasos
0 desviaciones. Por este motivo, la Sociedad no puede garantizar que, en e caso de nuevos
proyectos que requieran la concesion de licencias por parte de las autoridades urbanisticas locales,
éstas se concedan a su debido tiempo. Ademas, s surgiera la necesidad de buscar nuevas
autorizaciones o de modificar las ya existentes, existe el riesgo de que tales autorizaciones no
puedan conseguirse o se obtengan con condiciones mas onerosas y/o con la imposicion de
determinadas obligaciones impuestas por las autoridades urbanisticas locales encargadas de
conceder tales autorizaciones.

Riesgo de posible influencia de los accionistas con un porcentaje relevante en la Sociedad

La Sociedad esta controlada por 5 accionistas significativos (uno de ellos posee un 39,2% y los
otros cuatro, conjuntamente, un 40,3%) por |o que sus intereses pueden ser distintos de los del
resto de accionistas de la Sociedad que ostentan una participacion accionarial minoritaria, lo que
podriainfluir significativamente en laadopcion de acuerdos por la Junta General de los accionistas
de la Sociedad asi como en el hombramiento de los miembros del Consgjo de Administracion de
la Sociedad.
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2.3

Riesgo asociado a la valoracion tomada para la fijacién del precio de las acciones de Parque
Astur

En lavaloracion paralafijacion del precio dereferencia, la Sociedad se ha basado sobre el balance
de situacion no auditado de Parque Astur a fecha de 23 de mayo de 2018 y en € informe de
valoracion de los locales comerciales emitido por el experto independiente JLL. Resaltar que JLL
ha asumido hipdtesis relativas a la rentabilidad de salida, a los costes de venta, a la tasa de
descuento, la rentabilidad actual o la rentabilidad equivalente, con los que un potencial inversor
puede no estar de acuerdo. Si el balance de situacion contuviera errores o | as hip6tesis empleadas
por el vaorador pudieran no corresponderse con la realidad de mercado. En caso de que la
situacion del mercado o los activos no evolucionaran conforme a las hipdtesis adoptadas por JLL,
esto podriallegar aimpactar en el valor de los activos y/o de |a propia compafiia.

Infor macién financiera.

Magnitudes financieras Numulae:

De conformidad conla Circular MAB 15/2016, con fecha 27 de abril de 2018 publicé las cuentas
anuales individuales abreviadas de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017, preparadas de
conformidad con |os principios contabl es espafiol es e Informe de Gestion del g ercicio 2017 junto
con € correspondiente informe de auditoria independiente. El informe de auditoria se present6
sin salvedades. Dichainformacion financiera ha sido elaborada bajo los principios y normas de
valoracion general mente aceptados establecidos en el Plan General de Contabilidad, aprobado
mediante Real Decreto 1514/2007, y modificado por €l Real Decreto 1159/2010, de 17 de
septiembre, y el Real Decreto 602/2016. De 2 de diciembre, asi como la demés legislacién
mercantil vigente.

A continuacion se desglosa € balance y la cuenta de resultados del gercicio cerrado a 31 de
diciembre de 2017 en comparacion con las cuentas anuales abreviadas auditadas
correspondientes a gjercicio a 31 de diciembre de 2016.

Las cuentas anuales del gercicio cerrado a 31 de diciembre de 2017 han sido auditadas por
Horwath Auditores Espafia, S.L.P. (en adelante “Crowe Horwath”).
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Balance de situacion (eur 0s):

Activo:
ACTIVO NO CORRIENTE 13.409.755 13.047.236
Inmovilizado material 817 613
Inversiones inmobiliarias 13.181.088 12.817.143
Inversiones financieras alargo plazo 227.849 229.480
ACTIVO CORRIENTE 176.890 315.941
Deudores comercialesy otras cuentas a cobrar 3.482 158.372
Inversiones financieras a corto plazo -193 -132.238
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 173.601 289.807
TOTAL ACTIVO 13.586.645 13.363.177

Las principales partidas de activo de Numulae a cierre de 2017, son las siguientes:

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones, desde € 31 de diciembre de 2016 hasta el 31 de diciembre de 2017 han
registrado los siguientes movimientos:

Saldoa Adiciones Saldoa
31/12/2016 31/12/2017
Terrenosy bienes naturales 3.037.397 0 3.037.397
Construcciones 10.492.211 56.496 10.548.708
Total coste Inv. Inmobiliarias  13.529.609 56.496 13.586.105
A.A. Inv. Inmobiliarias -348.520 -420.442 -768.962

Total A.A. Inv. Inmobiliarias -348.520 -420.442 -768.962
Total Inv. InmobiliariasNeto  13.181.088 -363.945 12.817.143

El 86% de las inversiones inmobiliarias se encuentran cedidas en arrendamiento. Los ingresos
anuales a 31 de diciembre de 2017 fueron de 1.985.887 euros y durante el gjercicio 2016 fueron
de 1.539.471 euros.

A 31 de diciembre de 2017, todos | os elementos que conforman las inversiones inmobiliarias de
la compafiia estén entregadas como garantia frente a préstamo hipotecario que la Sociedad
mantiene con la entidad de crédito Abanca Corporacion Bancaria, S.A. por importe de 7,5
millones de euros y fecha finalizacién 2 de marzo de 2026. La politica de la Sociedad es de
contratar todas las polizas de seguro que se estiman necesarios para dar cobertura a los posibles
riesgos que puedan afectar a los elementos de inmovilizado material.

La Sociedad tiene contratada con Mapfre de Seguros de Empresa, Compafia de Seguros y
Reaseguros, S.A. una pdliza de seguro anual prorrogable con una cobertura de 6,1 millones de
euros que cubre el 100% del valor de reposicién de los activos, por € cual, aseguran todos los
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locales comerciales por € continente como dafios materiales, incendio y reparaciones
complementarias, dafios por agua, rotura de cristales, robo, pérdidas de alquileres, etc. Los
arrendatarios tienen el suyo propio por € contenido.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias de manera lineal en funcion de su vida til.
Los porcentajes de amortizacion utilizados para las “Construcciones” es del 4%. A 31 de

diciembre de 2017 no existen inversiones totalmente amortizadas.

Activos financieros

Los movimientos de las Inversiones financieras a largo plazo del balance de situacién desde €l
31 dediciembre de 2016 hasta el 31 de diciembre de 2017, son |os siguientes:

Depositosy
Fianzasa
LP

Saldo a 31/12/2015 0
Adiciones 227.849
Saldo a 31/12/2016 227.849
Adiciones 1.927
Retiros -296
Saldo a 31/12/2017 229.480

Los importes de esta partida corresponden con las fianzas recibidas por 1o locales arrendados y
gue han sido depositados en la Junta de Andalucia.

La informacién de los instrumentos financieros del activo del balance de la Sociedad a corto
plazo, sin considerar €l efectivo y otros activos equivaentes, es € siguiente:

Saldo a Saldo a
31/12/2016  31/12/2017

Clientes y deudores 3.482 148.489
Otros activos financieros -193 -132.238
Total 3.289 16.251

Los “Clientes y deudores” a la fecha del balance de situacion corresponde principalmente a
importes a cobrar procedentes de la prestacién de servicios.

En la partida “Otros activos financieros” se recoge el saldo que mantiene en la cuenta corriente
con socios y administradores a 31 de diciembre de 2017.

El efectivo y otros activos equivalentes recogen e importe correspondiente a las cuentas de
tesoreria de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017 que ascendia a 289.807 euros.
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Patrimonio neto y pasivo:

PATRIMONIO NETO Y PASIVO
PATRIMONIO NETO 5.770.309 6.292.531
Fondos propios 5.770.309 6.292.531
Capital 5.503.503 5.503.503
Reservas - 405.126
Accionesy participaciones en patrimonio propio - -150.001
Resultados de gjercicios anteriores -519 -
Resultado del gercicio 267.325 533.903

| PASIVO NO CORRIENTE 6.891.580 6.149.662|
Deudas con entidades de crédito 6.602.993 5.866.303
Otros pasivos financieros 288.587 283.359

|PASIVO CORRIENTE 924.756 920.984|
Provisionesac.p. 11.889 -200
Deudas a corto plazo 733.925 831.357
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 178.942 89.827

| TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 13.586.645 13.363.177 |

Las principales partidas del patrimonio neto y pasivo de Numulae a cierre de 2017, son las

siguientes:

Capital social

El capital social asciende a 5.503.503 euros y esta representado por 5.503.503 acciones
nominativas de 1 euros de valor nominal.

El 23 de junio de 2017, la Sociedad adquirié 78.948 acciones propias por 1,90 euros cada una

por un importe total de 150.001 euros.

Pasivos financieros

El detalle de los pasivos financieros a 31de diciembre de 2017 se muestra a continuacion:

Instrumentos Financieros L P

Deudas ent. crédito Otros Total
Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a Saldo a
31/12/17 31/12/16 31/12/17 31/12/16 31/12/17 31/12/16
Débitosy partidas a pagar 5.866.303 6.602.993 283.359 288.587 6.149.662 6.891.580
Total 5.866.303 6.602.993 283.359 288.587 6.149.662 6.891.580

Las deudas con entidades de crédito corresponden a dos préstamos con garantia hipotecaria con
la entidad Abanca Corporacion Bancaria, S.A.

e El primer préstamo es por un importe de 7,5 millones de euros 'y del que se encuentra
pendiente de devolver 6.236.717 euros afechadel presente Documento de Ampliacién.
Devengaaun tipo deinterés del 2,25%, y su fecha de vencimiento es marzo de 2026.

Documento de Ampliacion Reducido de Numulae Gestidn de Servicios SOCIMI, S.A.

Julio 2018

19




e El segundo préstamo es por un importe de 142.000 euros y del que se encuentra
pendiente de devolver 23.667 euros a fecha del presente Documento de Ampliacion.
Devengaauntipo deinterés del 3,7%, y su fecha de vencimiento esjulio de 2018.

Los importes registrados bajo el epigrafe de “Otros” corresponden a las fianzas recibidas a largo
plazo, concretamente a las fianzas recibidas por los arrendatarios de los locales comerciales

propiedad de la compafiia.

Los pasivos financieros a corto plazo son:

Instrumentos Financier os CP Total
Deudas ent. crédito Otros
Saldoa Saldoa Sadoa Saldoa Saldo a Saldo a
31/12/17 31/12/16 31/12/17 31/12/16 31/12/17 31/12/16
Déhitosy partidas a pagar 831.357 719.889 34.758 46.779 866.115 766.668
Total 831.357 719.889 34.758 46.779 866.115 766.668

Las deudas con entidades de crédito corresponden a los préstamos con garantia hipotecaria con
la entidad Abanca Corporacion Bancaria, S.A.

El importe registrado bajo el epigrafe de “Otros” corresponde a los proveedores y acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar registradas en el balance de situacién a 31 de diciembre de
2017, sinincluir las deudas con la Administracion publica, los saldos corresponden a proveedores
y acreedores por €l trafico normal de la compariia.

Cuenta deresultados (eur 0s):

Cuenta deresultados 2016 2017

Importe neto de lacifrade

Nnegocios 1.539.471 1.985.887
Otros ingresos de explotacion - 42.133
Gastos de personal -22.592 -44.236
Otros gastos de explotacion -666.937 -893.018
Amortizacion del inmovilizado -348.520 -420.646
Otros resultados - 9.781
Resultado de explotacion 501.422 679.901
Ingresos financieros - 12
Gastos financieros -144.989 -146.011
Resultado financier o -144.989 -145.998

‘ Resultado antes de impuestos 356.433 533.903 ‘
I mpuestos -89.108 -

| Resultado del gjercicio 267325  533.903]

Las principales partidas de la cuenta de resultados de Numulae a cierre de 2017, son las

siguientes:
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Importe neto de |a cifra de negocios

Corresponde con los ingresos recibidos por los aquileres de los locales. El importe neto de la
cifra de negocios ha incrementado un 29% respecto a 2016, principal mente, porque € nimero
de meses de actividad en 2016 fueron 10y en el gjercicio 2017 fueron 12 meses de actividad mas
un incremento del nivel de ocupacion del 3%.

Otros gastos de explotacién

Saldo a Saldo a
31/12/16 31/12/17

Otros servicios 569.941 710.422
Servicios profesionales indep. 28.395 123.012
Otros tributos 46.504 24.337
Arrendamiento 3.200 21.836
Primas de seguro 9.164 4,532
Servicios bancarios 7.709 301
Suministros 121 439
Otros gastos de gestion - 8.139
Conservacion 1.903 -
[ Total 666.937 893.018

La partida “Otros servicios” esta compuesta principalmente por las cuotas de la Comunidad de
Propietarios del Centro Comercial El Arcangel que representa un 80%.

La partida “Servicios profesionales independientes” corresponde principa mente alos honorarios
de los asesores y expertos que han intervenido en la incorporacion a MAB por parte de la

Sociedad (gastos del auditor, asesor registrado, etc.).

La partida “Otros tributos” corresponde a los impuestos sobre Bienes Inmuebles de los locales
propiedad de la compafiia, alastasas de licencia urbanisticay el impuesto sobre construcciones.

M agnitudes financieras Parque Astur:

A continuacién se presentan las cuentas anuales abreviadas auditadas de Parque Astur
correspondiente a gercicio terminado el 31 de diciembre de 2017, las cuentas anuales se
adjuntan en el Anexo |1 del presente Documento de Ampliacion. Como la sociedad Parque Astur
se constituyd el 11 de mayo de 2017, no existen cuentas comparativas de otros gercicios.

El auditor de Parque Astur para el gercicio finalizado e 31 de diciembre de 2017 ha sido Crowe
Horwath. El informe de auditoria se presentd sin salvedades.
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Activo:

ACTIVO 31/12/2017
ACTIVO NO CORRIENTE 8.186.272
Inversiones inmobiliarias 7.782.953
Inversiones financieras alargo plazo 403.319

| ACTIVO CORRIENTE 312.823 |
Deudores comercialesy otras cuentas a cobrar 49.996
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 262.828

|ToTAL ACTIVO 8.499.095 |

Las principales partidas del activo de Parque Astur a cierre de 2017, son las siguientes:

Inversiones inmobiliarias

Las inversiones, desde el 11 mayo de 2017 hasta el 31 de diciembre de 2017 han registrado los
siguientes movimientos:

Saldo Adiciones Sado

11/05/2017 31/12/2017
Terrenosy bienes naturales 0 1.354.034 1.354.034
Construcciones 0 6.580.566 6.580.566
Total coste [nv. 0 7934600  7.934.600
Inmobiliarias
A.A. Inv. Inmobiliarias 0 -151.647 -151.647
Total AA. Inv. 0 7782953  7.782.953
Inmobiliarias
ng' Inv. Inmobiliarias 0 15717553 15.717.553

Las inversiones inmobiliarias corresponden a la compra de varias fincas registrales del centro
comercial Parque Astur ubicado en Avilés (Asturias) €l 30 de mayo a la sociedad Andromeda
Capman Propiedad, S.L.U. No existen obligaciones contractuales para la adquisicién,
construccion o desarrollo para inversiones inmobiliarias o para reparaciones, mantenimiento o
mejoras.

La Sociedad procede ala amortizacion de sus inversiones inmobiliarias de una maneralineal en
funcion de su vida Util. Los porcentajes de amortizacion utilizados son los siguientes:

Tipo Activo %
Construcciones 4%

No existen inversiones inmobiliarias total mente amortizadas a 31 de diciembre de 2017.

Documento de Ampliacion Reducido de Numulae Gestidn de Servicios SOCIMI, S.A. Julio 2018 22



Activos financieros:

Las inversiones financieras a largo plazo del balance de situacion abreviado hasta € 31 de
diciembre de 2017, son las siguientes:

Saldo

3yiz2017  'o@
Depdsito y fianzas constituidos 403.319 403.319
Total 403.319 403.319

En este epigrafe se recogen los importes del depdsito y las fianzas recibidas por los locales
arrendados y que han sido depositadas en el Principado de Asturias.

Las inversiones financieras a corto plazo del balance de situacion abreviado hasta el 31 de
diciembre de 2017, son las siguientes:

Saldo
3y122017 1o
Préstamos y partidas a cobrar 44.640 44.640
Total 44.640 44.640

El epigrafe “Préstamos y partidas a cobrar” corresponde a importes a cobrar procedentes de la
prestacion de serviciosy alas periodificaciones. Los administradores consideran que el importe
en libros de las cuentas de deudores comerciales y otras cuentas a cobrar se aproxima a su valor
razonable.

El efectivo y otros activos equivalentes recogen e importe correspondiente a las cuentas de
tesoreria de la Sociedad a 31 de diciembre de 2017 que ascendia a 262.827 euros. La totalidad

del efectivo se encuentra denominado en euros.

Patrimonio neto y pasivo:

PATRIMONIO NETO Y PASIVO 31/12/2017
PATRIMONIO NETO 3.215.719
Fondos propios 3.215.719
Capita 3.001.000
Resultado del gercicio 214.719

| PASIVO NO CORRIENTE 4.763.775 |
Deudas con entidades de crédito 4.763.775

| PASIVO CORRIENTE 519.601 |
Deudas a corto plazo 455.101
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 64.500

|TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 8.499.095|

Las principales partidas del patrimonio neto y pasivo de Parque Astur a cierre de 2017, son las
siguientes:
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Capital social:

A 31 de diciembre de 2017 €l capita socia de la Sociedad es de 3.001.000 euros y esta
representado por 3.001.000 participaciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente
suscrito y desembolsado. Con fecha 29 de mayo de 2017 se elevé a escritura publica € acta de
la Junta Genera Extraordinaria celebrada el 25 de mayo de 2017, en e que se aprobd la
ampliacion de capital de 2.796.000 nuevas participaciones de un euro de valor nominal cada una,
guedando total mente suscrito y desembolsado.

Pasivos financieros:

Los pasivos financieros alargo plazo a 31 de diciembre de 2017 tiene el siguiente detalle:

InstrumentosFin.aLP
Deuda§ (_ant. Otros Total
de crédito
Saldo Saldo Saldo
31/12/2017 | 31/12/2017 | 31/12/2017
Débitos y partidas a pagar 4.321.240 442.535 4.763.775
Total 4.321.240 442535 4.763.775

L as deudas con entidades de crédito corresponden a un préstamo con garantia hipotecaria sobre
73 fincas registrales (en el cuadro de los activos del apartado 2.1 del presente Documento de
Ampliacion las fincas que estan en garantia son delanimero 1 ala69, y dela7l ala77), con
la entidad Abanca Corporacion Bancaria, S.A. por importe de 5 millones de euros y del que se
encuentrapendiente de devolver 4.550.098 euros afechadel presente Documento de Ampliacion.
Devengauntipo deinterésdel 2,3%y su fechadefinalizacion esjunio 2027. Ademas, la sociedad
tiene pignoradas 250.000 euros que se encuentran depositadas en una cuenta de la entidad
financiera.

Lainformacion del préstamo con entidades de crédito que la compafiia mantenia vigente a 31 de
diciembre de 2017 por vencimiento es €l siguiente:

Deuda 1 Deuda 2 Deuda 3 Deuda 4 Deuda 5 Deuda>5
ano anos anos anos anos anos Total
ggnaggr"’i‘forporac'c’” 455101| 465.679| 476504 487.579| 498913| 2.392565| 4.776.341
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El importe registrado bajo el epigrafe “Otros” corresponde a las fianzas recibidas a largo plazo,
concretamente a las fianzas recibidas por los arrendatarios de |os local es comercial es propiedad
de la compafiia

Con fecha 23 de mayo de 2018, Parque Astur firmé un préstamo adicional con garantia hipotecaria
sobre 1 finca registral (en el cuadro de los activos del apartado 2.1 del presente Documento de
Ampliacion lafincaque estd en garantiaeslandmero 70), por importe total de 3 millones de euros,
concedido por la entidad financiera Abanca (ver apartado 2.5 del presente Documento de
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Ampliacion). Ademas, la sociedad pignorard 200.000 euros en una cuenta de la entidad financiera,
gueiradabonando mensua mente desde lafirmadel contrato durante 20 pagos mensual es de 10.000

€euros.

Los pasivos financieros a corto plazo a 31 de diciembre de 2017 tiene el siguiente detalle;

Instrumentos Fin. a CP

Deuda:s gnt. Otros Total
de crédito
Saldo Saldo Saldo
31/12/2017 | 31/12/2017 | 31/12/2017
Débitos y partidas a pagar 455,101 33.822 488.923
Total 455,101 33.822 488.923

Las deudas con entidades de crédito corresponden a préstamo con garantia hipotecaria con la
entidad Abanca Corporacién Bancaria, S.A. mencionado en el epigrafe anterior.

El importe registrado bajo el epigrafe de “Otros” corresponde a los acreedores comerciales y
otras cuentas a pagar registradas en el balance de situacion abreviado a 31 de diciembre de 2017,
sin incluir las deudas con la Administracién publica, corresponden a acreedores por € tréfico

normal de la compafiia.

Cuenta deresultados:

Cuenta de Resultados 31/12/2017

Importe neto de la cifra de negocios 917.715
Otros ingresos de explotacion 22.919
Gastos de personal -34.906
Otros gastos de explotacion -491.182
Amortizacién del inmovilizado material -151.647
Otros resultados 8.570
‘ Resultados de explotacion 271.470 ‘
Gastos financieros -56.750
Resultado financiero -56.750
‘Resultado antes deimpuestos 214.719‘
I mpuestos -
‘Resultado del gercicio 214.719‘

Las principales partidas de la cuenta de resultados de Parque Astur a cierre de 2017, son las

siguientes:

Importe neto de |la cifra de negocios:

Corresponde con los ingresos recibidos por los alquileres de los locales.

Otros gastos de explotacion:

Documento de Ampliacion Reducido de Numulae Gestidn de Servicios SOCIMI, S.A.

Julio 2018

25



24

El desglose de la partida “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31
de diciembre de 2017 es €l siguiente:

Saldo a
31/12/2017
Otros servicios 311.947
Otros tributos 100.997
Servicios profesional es independientes 57.088
Primas de seguro 8.973
Conservacion 6.674
Servicios bancarios 5.503
[ Total 491.182 |

La partida “Otros servicios” esta compuesta principalmente por las cuotas de la Comunidad de
Propietarios del Centro Comercial Parque Astur y por los costes de comercializacion de dichos
locales.

Losotrostributos, corresponden alos | mpuestos sobre Bienes Inmuebles deloslocal es propiedad
delacompafiiay € Impuesto sobre Grandes Establecimientos Comerciales.

La partida “Servicios profesionales independientes” estd compuesta principalmente por los
costes de las prestaciones de servicios de comerciaizacion y gestion patrimonial de los locales
comerciales através de la comparfiia JLL que representa un 60%. El resto lo componen costes de
notarias, registros mercantiles, etc.

Gastos de personal:

El desglose de la partida “Gastos de personal” de la cuenta de pérdidas y ganancias a 31 de
diciembre de 2017 es el siguiente:

Sddo a
31/12/2017
Sueldos y salarios 27.410
Cargas sociales 7.496
| Total 34.906 |

A 31 dediciembre de 2017 la Sociedad solo tiene un trabajador en plantilla.

Previsioneso estimacionesde car acter numeérico sobreingresosy costesfuturos. | nformacién
respecto al grado de cumplimiento.

Con ocasion de laincorporacién al MAB de Numulae en julio de 2017, la Sociedad publicé en el
DIIM las previsiones correspondientes a la cuenta de pérdidas y ganancias para los gercicios de
2017 y 2018. Dichas previsiones fueron aprobadas por € Consgjo de Administracion del 30 de
marzo de 2017.
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En cumplimiento con lo dispuesto en la Circular 15/2016 del MAB, la Sociedad publicé el 27 de
abril de 2018 con la informacion financiera anual, € grado de cumplimiento de las previsiones
financieras para e gercicio 2017 comparando la informacion financiera auditada a 31 de
diciembre de 2017 con las previsionesincluidas en el DIIM.

La Sociedad en €l Consgjo de Administracion del 18 de julio de 2018, aprobd la actualizacion del
Plan de Negocio que se publico en e DIIM, teniendo en consideracion el aumento de capital no
dinerariay laintegracion del activo denominado Parque Astur, las previsiones estimadas para €
gercicio 2018 son las siguientes:

Cuenta de Resultados (COMPARNIA NUMULAE + PARQUE ASTUR)

Las previsiones estimadas para e cierre del gjercicio 2018 han sido preparadas siguiendo los
principios y normas recogidas en el Plan General de Contabilidad vigente:

cumplimiento

Importe neto de lacifrade 2.001.852  2.793.722 691.857

negocios 25%
Costes de estructura -851.284  -1.289.008 -301.956 23%
Amortizacion del inmovilizado -419.688 -553.516 -141.126 25%
Resultado de explotacion 730.880 951.198 248.775 26%
Ingresos financieros 10 10 0 0%
Gastos financieros -164.420 -241.508 -49.796 21%
Resultado financiero -164.410 -241.498 -49.796 21%

| Resultado antes deimpuestos 566.470 709.700 198.979 | 28%
Impuestos sobre beneficios - - -

| Resultado del gercicio 566.470 709.700 198.979 | 28%

e Importe neto de la cifra de negocios. se han proyectado en funcién de las rentas
contractuales firmadas a fecha del presente Documento de Ampliacién para cada uno de
loslocales. Larentavariable se ha estimado a partir delos datos obtenidos en el gercicio
2017. Los ingresos por las rentas contractuales de Parque Astur solo se han tenido en
cuenta los seis Ultimos meses del gjercicio 2018.

e Otros gastos de explotacion: se han proyectado sobre la base de los existentes a 31 de
diciembre de 2017.

e Amortizacién: se hacalculado en base alavidatil de los activos.
e Gastos financieros: se estima en base a los intereses derivados de los tres préstamos

hipotecarios concedido por Abanca Corporacion Bancaria, S.A., con saldo pendiente a
fecha del presente Documento Informativo de 13,8 millones de euros.
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2.5

Informacion sobre tendencias significativas en cuanto a produccion, ventas y costes del
emisor desde la Gltima informacion de caracter periédico puesta a disposicion del Mercado
hasta la fecha del Documento de Ampliacion.

La Ultima informacién financiera publicada por la Compafiia se corresponde con las cuentas
anuales individuales correspondientes a gjercicio 2017, las cuales se han descrito en € apartado
2.3 del presente Documento de Ampliacion y han sido adjuntadas en €l Anexo |.

A continuacion se desglosan las principales magnitudes financieras de la cuenta de resultados de
Numulae correspondiente a periodo de tres meses finalizado € 31 de marzo de 2018. Lapresente
informacion no ha sido objeto de auditoriay de ningln tipo de revisién por parte del auditor de la
Sociedad.

Cuenta de pérdidasy ganancias 31/03/2017 | 31/03/2018

Importe neto dela cifra de negocios 684.560 691.857
Gastos de personal -27.707 -7.064
Otros gastos de explotacion -325.651 -294.892
Amortizacion del inmovilizado -139.896 -141.122
Otros resultados 9.536 -4
|RESULTADO DE EXPLOTACION 200.842 248.775
Ingresos financieros 12 0
Gastos financieros -41.126 -49.796
RESULTADO FINANCIERO -41.115 -49.796
RESULTADO ANTESDE
IMPUESTOS 159.727 198.978
I mpuestos sobre beneficios 0 0
|RESULTADO DEL EJERCICIO 159.727 198.978

Estos importes no han sido auditadas ni revisadas

Otros gastos de explotacién corresponden alos honorarios de |os asesores y expertos que
intervinieron en laincorporacién a MAB y alos gastos de los honorarios de | os asesores
y expertos que la Sociedad debe incurre para cumplir con sus obligaciones a cotizar en
e MAB.

Préstamo bancario de Parque Astur:

Con posterioridad a los datos anteriormente sefial ados | nversiones Patrimoniales Parque
Astur 2017, S.A. firmé un préstamo de 3 millones de euros, con garantia hipotecaria sobre
1 fincaregistral (en el cuadro de los activos del apartado 2.1 del presente Documento de
Ampliacion la finca que esta en garantia es la nimero 70), concedido por la entidad
financiera Abanca. Ademas de la garantia anteriormente sefialada, la sociedad pignorara
200.000 euros en una cuenta de la entidad financiera, que ird abonando mensual mente
desdelafirmadel contrato durante 20 pagos de 10.000 euros.. Este préstamo se encuentra
pendiente de devolver por latotalidad, ya que se firmé con fecha 23 de mayo de 2018. El
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vencimiento de dicho préstamo es noviembre de 2028, a un tipo de interés variable anual
del 2,30% + EURIBOR para e primer afio.

Declaracion sobre € capital circulante.

De conformidad con lo dispuesto en la Circular MAB 17/2016, al haber transcurrido méas de doce
meses desde la declaracion sobre € capital circulante recogida en €l apartado 1.20 del DIIM, €l
Emisor declara que, después de efectuar el andlisis necesario con la diligencia debida, dispone de
capital circulante suficiente para llevar a cabo su actividad durante los 12 meses siguientes a la
fecha de incorporacién de las nuevas acciones.

Informacion publica disponible.

De conformidad con los dispuesto en la Circular MAB 15/2016 sobre la informacién a
suministrar por Empresas en Expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en € Mercado
Alternativo Bursdtil, se declara que todalainformacion financiera periédicay relevante desde su
incorporaciéon a MAB, est4 disponible en la pégina web de la Sociedad
(https.//www.numulae.com/), asi como en la pégina web de MAB
(https://www.bol sasymercados.essmab/esp/SOCIMI/FichaslNUMULAE_GESTI1%C3%93N_DE

SERVICIOS SOCIMI__S A__ES0105265005.aspx), donde ademés se puede encontrar la
informacion relativa ala Sociedad y a su negocio.

Ambas péginas web, en cumplimiento de la citada Circular MAB 15/2016, recogen todos los
documentos publicos que se han aportado al Mercado para la incorporacion de las acciones de
Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A.
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INFORMACION RELATIVA A LA AMPLIACION DE CAPITAL

NuUmer o de acciones de nueva emisién cuya incor poracién se solicita 'y valor nominal de las
mismas. Referencia alosacuer dos socialesadoptados para articular laampliacién de capital.
Informacion sobre la cifra de capital social tras la ampliacion de capital en caso de
suscripcién completa de la emision.

El capita socia de Numulae antes de la ampliacién de capital ascendia a 5.503.503 euros,
representado por 5.503.503 acciones de 1 euro de valor nominal cada unade unasolaclasey serie,
y con iguales derechos politicos y econémicos, representadas mediante anotaciones en cuenta.

LaJunta General Ordinariay Extraordinaria de Accionistas de Numulae, celebrada el 25 dejunio
de 2018, acordé aumentar el capital social de la Sociedad en los términos y condiciones que

seguidamente se detallan (la “Ampliacion de capital™):

Importe de la emision y acciones que se emitiran:

La Junta General de Accionistas de Numulae ha acordado aumentar el capital social hasta un
maximo de 2.997.225 euros, mediante la emision y puesta en circulacion de 2.997.225 acciones
ordinarias (las “Nuevas Acciones”) de UN EURO (1€) de valor nominal cada una de ellas, de la
misma clase y serie que las acciones actualmente en circulacion y representadas mediante
anotaciones en cuenta. Dicha ampliacion de capital sera desembol sada mediante aportaciones no
dinerarias, concretamente, las acciones que se emitiran para materializar la integracion de Parque
Astur, en base ala ecuacién de canje.

De acuerdo con el vaor atribuido alatotalidad de las acciones de Parque Astur, de 5.724.716,85
euros, seguin la valoracion realizada por el Organo de Administracion de la Compariia, recoge en
el informe elaborado con fecha 25 de mayo de 2018, y que ha sido valorado en € informe de
experto independiente realizado por BDO Auditores, S.L.P.El valor unitario por accién resulta de
1,271877 euros.

Conforme los valores anteriores, € tipo de canje es de 0,6659 (VUA PARQUE ASTUR / VUA

NUMULAE) acciones de Numulae por cada accion de Parque Astur.

De acuerdo con lo anterior, los socios de Parque Astur tendrén derecho a percibir 2.997.225
acciones de Numulage, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas con una prima de emision de
0,91 euros por accion, representativas aproximadamente de un 35% del capital social de Numulae
traslaincorporacién, mientras que los accionistas actual es de Numul ae seran titulares de 5.503.503
acciones de 1 euro de valor nomina cada una de ellas, de forma conjunta, |0 que representa

aproximadamente el 65% del capital social.

Por tanto, Numulae lleva a cabo la presente ampliacion de capital por un importe nominal de

2.997.225 euros para atender el canje de las acciones explicado. La identidad de los aportantes y
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su aportacién se detalla en el “Informe elaborado por el Consejo de Administracion de Numulae”

que se adjuntaen el Anexo |11 del presente Documento de Ampliacion.

Para €ello, ha acordado emitir las acciones a un tipo de emisién por accion de UNO CON
NOVENTA Y UN EUROS (1,91€) (el “Precio de Suscripcion”) de los cuales, un euro (1 €) se
corresponden con el valor nominal de las acciones y cero con noventa y un euros (0,91 €) con la
correspondiente prima de emision.

Capital resultante de la operacion:

El capital resultante de Numulae serda de OCHO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL
SETECIENTOS VEINTIOCHO EUROS (8.500.728 €), dividido en OCHO MILLONES
QUINIENTOSTRES MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO EUROQOS (8.500.728) acciones de UN
EURO (1€) de valor nominal cada una de €ellas.

Incorporacion a negociacion:

La Sociedad solicitaralaincorporacién a negociacion de las nuevas acciones estimando que, salvo
imprevistos, las nuevas acciones seran incorporadas a MAB una vez realizada la inscripcion de
| as acciones nuevas como anotaciones en cuentaen lberclear y en el menor plazo posible desde la
publicacion del presente Documento de Ampliacion.

Descripcion delafechadeinicioy del periodo desuscripcion delasaccionesdenueva emision
con detalle, en su caso, delos periodos de suscripcion preferente, adicional y discrecional, asi
como indicacién dela prevision de suscripcién incompleta de la ampliacién de capital.

No aplica.

Intencién de acudir a la ampliacién de capital por parte de los accionistas principales o los
miembros del Consegjo de Administracién.

Dado que los accionistas principales de Numulae son a su vez accionistas principales de Parque
Astur. A continuacion destacamos | 0s accionistas principales de Numulae que en total han suscrito
e 71% de laampliacion de capital descrita en este Documento:

e LaFePrevisora Compariia de Seguros, S.A. ha suscrito un total de 1.146.170 acciones.
e Parador de Oza, S.L. hasuscrito un total de 373.622 acciones.

e Northern Tecnologies, S.A. ha suscrito un total de 274.483 acciones

e Luzavi, SA. hasuscrito un total de 224.913 acciones.

¢ Simon Blaxland ha suscrito un total de 112.456 acciones.
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Caracteristicas principales de las acciones de nueva emisién y los der echos que incorporan,
describiendo su tipo y lasfechas a partir delas que ser an efectivos.

El régimen lega aplicable alas nuevas acciones de la Sociedad es el previsto en laley espafiola
Yy, en concreto, en las disposicionesincluidas en el RDL 1/2010 de 2 dejulio por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital y en el RDL 4/2015 de 23 de octubre por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Mercado de Valores y el Real Decreto Ley
21/2017 de 29 de diciembre de medidas urgentes para la adaptacion del derecho espafiol a la
normativa de la Unién Europea en materia del Mercado de Valores.

L as acciones son nominativas, estan representadas por medio de anotaciones en cuentay se hallan
inscritas en los correspondientes registros contables a cargo de |berclear, con domicilio en Madrid,
Plaza de la Ledtad n° 1 y de sus entidades participantes autorizadas. Las acciones estan
denominadas en euros.

Todas las acciones, incluidas las que se emiten con ocasién de la ampliacién de capital seran
ordinarias y atribuiran los mismos derechos politicos y econdémicos que las acciones actual mente
en circulaciéon a partir de la fecha en que la ampliacion de capital se declare suscrita y
desembolsada.

En caso de existir, descripcién de cualquier restriccion o condicionamiento a la libre
transmisibilidad delasacciones de nueva emision, compatible con la negociacion en e M AB-
SOCIMI.

Las acciones emitidas en virtud de laampliacidn de capital pueden ser transmitidas libremente, sin
estar sometidas a restricciones ni condicionamientos de ningun tipo.
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4 OTRA INFORMACION DE INTERES

No aplica
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ASESOR REGISTRADO Y OTROS EXPERTOS O ASESORES

Informacion relativa al Asesor Registrado, incluyendo lasposiblesrelacionesy vinculaciones
con el emisor.

Cumpliendo con el requisito establecido en la Circular del MAB 14/2016 actualizada por la
Circular del MAB 9/2017, que obliga a la contratacion de dicha figura para € proceso de
incorporacion a MAB, segmento de SOCIMIs, y a mantenimiento de la misma mientras la
Sociedad cotice en dicho mercado, la Sociedad contrat6 con fecha 10 de octubre de 2016 a Renta
4 Corporate, S.A. como Asesor Registrado.

Como consecuencia de esta designacion, desde dicha fecha, Renta 4 Corporate, S.A. asiste ala
Saciedad en el cumplimiento de larelacion de obligaciones que le corresponden en funcion de la
Circular del MAB 16/2016.

Renta 4 Corporate, S.A. fue autorizada por el Consegjo de Administracion del MAB como Asesor
Registrado el 2 de junio de 2008, segun se establece en la Circular del MAB 16/2016, figurando
entre 10s primeros trece asesores registrados aprobados por dicho mercado.

Renta 4 Corporate, S.A. es una sociedad de Renta4 Banco, S.A. constituidacomo Renta4 Terrasa,
S.A. mediante escritura publica otorgada €l 16 de mayo de 2001, por tiempo indefinido, y
actualmente estainscritaen el Registro Mercantil de Madrid en el Tomo 21.918, Folio 11, seccion
B, Hoja M-390614, con C.I.F. n°® A62585849 y domicilio social en Paseo de la Habana, 74 de
Madrid. El 21 de junio de 2005 se le cambio su denominacion social a Renta 4 Planificacion
Empresarial, S.A., volviendo a producirse esta circunstancia € 1 de junio de 2007 y
denominandolatal y como se la conoce actual mente.

Renta 4 Corporate, S.A. actla en todo momento, en e desarrollo de su funcion como Asesor
Registrado siguiendo las pautas establecidas en su Cédigo Interno de Conducta.

Adicionalmente, Renta4 Banco, S.A., perteneciente al mismo Grupo gue Renta4 Corporate, SA.,
actlia como Entidad Agente y Proveedor de Liquidez.

La Sociedad con Renta4 Corporate, S.A. y Renta4 Banco, S.A. declaran que, alafecha, no existe
entre ellos ninguna relacion ni vinculo mas alla del constituido por € nombramiento como Asesor
Registrado y como Proveedor de Liquidez.

Declaraciones e informes de terceros emitidos en calidad de expertos, incluyendo
cualificacionesy, en su caso, cualquier interésrelevante que el tercero tenga en €l emisor.

JLL Valoraciones, S.A. con N.I.F. A-28.806.222 y domicilio en la calle Paseo de la Castellana,
130, 28046, Madrid con fecha 8 de mayo de 2018 ha emitido un informe de valoracion
independiente de los activos de |a sociedad Parque Astur.

Documento de Ampliacion Reducido de Numulae Gestidn de Servicios SOCIMI, S.A. Julio 2018 34



Asimismo, BDO Auditores, S.L.P con N.I.F. B-82.387.572 y domicilio en la calle Rafael Calvo,
18, 28010, Madrid, fue designado por el Registro Mercantil de Madrid paralaemision del informe
de experto independiente en relacion con la ampliacion de capital de Numulae que se emitié con
fecha 25 de mayo de 2018 (ver Anexo V).

5.3 Informacion relativa a otr os asesor es que hayan colaborado en € proceso de incorporacién
delas acciones de nueva emision al MAB.

Ademas de | os asesores mencionados en otros apartados del presente Documento de Ampliacion,
las siguientes entidades han prestado servicios de asesoramiento a Numulae en relacién a la
incorporacién a negociacion de las acciones resultantes de la ampliacion de capital en el MAB.

- El despacho de abogados Cazorla Abogados, S.L.P. con N.1.F. B-86058120 y domicilio

en lacalle Antonio Maura 4, 3° (Madrid), ha prestado servicios de asesoramiento legal a
la Sociedad.
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ANEXO | Cuentas Anuales individuales e informe de auditoria para el gjercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2017 de Numulae Gestion de Servicios
SOCIMI, S.A.
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ANEXO 11 Cuentas Anuales individuales e informe de auditoria para el gjercicio
cerrado a 31 de diciembre de 2017 de Inversiones Patrimoniales Par que
Astur, S.L.
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ANEXO Il Informe elaborado por el Consejo de Administracion de Numulae
Gestién de Servicios SOCIMI, S.A.
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ANEXO IV Informe de experto independiente en relacién con la ampliacién de capital
de Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A.
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDD POR UN AUDITOR
INDEPENDIENTE

A los accionisias de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, 5.4.;
Opinidn

Hemos auditado las cuentas anuales de NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI,
5.4, (la Sociedad), que comprenden el balance a 31 de diciembre de 2017, la cuenta de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de
efectivo v la memona correspondiente al ejercicio lerminado an dicha facha.

En nuestra opinian, las cuentas anuales adjuntas axpresan, en lodos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Socledad a 31 de
diciembre da 2017, asl como de sus resultados v flujos de efectivo correspondientas al ejercicio
anual terminado en dicha fecha, de conformidad con el marce normativo de informacidn
financiera que resulla de aplicacidn (que =& identifica en ia nota 2 de la memaoria) y, en
particular, con log principios v criterios confables conlenidos en el miemao,

Fundamento de la opinion

Hemaos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
aclividad de audiloria de cuentas vigente en Espana. Nuesiras responsabilidades de
acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la seccidn Rasponsabiidades
del audifor en relacion con fa auditorfa de las cuenfas anuaies de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética,
includos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de |as cuenlas
anuales en Espana segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de
auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios distintos a los da la
auditoria de cuentas ni han concurmdo situacionas o circunstancias que, de acuerdo con lo
aslablecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado a la necesaria
independencia de modo que se haya vislo comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenide proporciona una base
suficiente y sdecuada para nuestra opinkbn,

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspecios mas relevanies de [a auditoria son aguellos que, segun nuestro julcio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periedo actual. Estos riesgos
han sido tratados en &l contexto de nuestra audiloria de las cuentas anuales en su
conjunto, y en |a formacion de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinion
por separado sobre 505 resgos



Crowe Horwath.

Los riesgos mas significativos deteclados han sido los siguientes:

A, Inverslones Inmobiliarias.

Las inversiones inmobiliarias constituyen un B6% de los aclivos de la Sociedad. La
Sociedad valera sus inversiones inmobillarias a su coste de adguisicién menos su
correspondiente amortizacion y las pérdidas por deterioro que en su caso hayan
experimentado, tal y como se dispone en la nota 4.3 da la memoria. El total de
inversiones inmobiliarias registrada en el aclivo no comiente del balance
consolidado asciende a 12,8 millones de euros a 31 de diciembre de 2017,

La perdida por delerioro se reconoce por el exceso enire el valor contable del aclivo
y &l valor recuperable, entendido este como &l mayar del valor razonable menos
costes de ventas o el valor en uso. La Sociedad na ha registrado detenors alguno
sobre sus inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2017, El valor razonable
de las propiedades inmobiliarias de la Sociedad se basa en las valoraciones
realizadas por experios independientes. Las valoraciones son realizadas conforme
a |os estandares internacionales cuya metodologia ha sido descrita en la memoria
consolidada de las cuentas anuales adjuntas. Los valoradores consideran variables
especificas como los contralos de arrendamientios firmados. Igualmente asumen
determinadas hipdtesis respecto a variables lales como las tasas de descuento, las
rentas estimadas de mercado y las tranzacciones comparables, llegando a una
valoracian final,

La Sociedad registra la dotacidn a la amortizacion de dichas inversionas
inmaobiliarias de forma lineal y en funcién de las vidas dtiles estimadas incluidas en
la nota 4.3.

Mos centramos en esta area debido a la magnilud del epigrafe y a que el delerioro
de las inversionas inmobiliarias requiere de juicios y estimaciones de la Direccion.

Frocedimienio i ils &

Para las altas de inversiones inmobiliarias registradas en el ejercicio,
comprobamos, sobre una base muestral, la documentacion soporte de las mismas
comprobando la correccion de su activacion,

Comprobamos que la vida Util considerada para cada aclive encaja con la
naturaleza del mismo y realizamos pruebas sobre el calculo artmético del gasto por
amortizacion anual.

Respecte al riesgo de deterloro hemos obtenide la valoracion de las inversiones
inmobiliarias realizada por los expertos independientes da la Direccion scbre la que
hemos realizado los siguientes procedimienios:
« Comprobacidn de la competencia, capacidad e independencia del experio
valorador,
« Comprobacion de gue las valoraciones se han realizado conforme a
metedologia.
« Realizacién de pruebas seleclivas para contrastar la exactitud de los datos
mas relevantes suministrados por la Direccidn al valorador y utilizados por
ellos en las mismas.



Crowe Horwath.

* Evaluacién de la coherencia de las principales hipotesis usadas, teniendo en
cuenta las condiciones del mercado y los comparables exislentes.

Adicionalments, hemos evaluado |a suficiencia de la informacion revelada en las
cuantas anuales.

Como resuliado de las pruebas indicadas anteriormente, no hemos identificado
incidencias.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informacidon comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2017,
cuya farmulacién es responsabilidad de los administradores de la Sociedad y no forma
parte integranie de las cuentas anuales.

Nuestra opinién de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestion.
Muestra responsabilidad sobre el informe de gestion, de conformidad con lo exigido por la
normativa reguladora de |a actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestidn con las cuentas anuales, a partir del
conocimiento de la entidad oblenido en la realizacion de la auditoria de |as ciladas cuentas
y sin incluir informacion distinta de la obtenida como evidencia duranie la misma,
Asimisma, nuestra responsabilidad consiste en evaluar & informar de si el contenido y
presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacién. Si, basdndonos en el rabajo que hemos realizado, concluimos que existen
Incorrecciones materiales, estamos obkgados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segin lo descrito en el parrafo anlerior, la informacion
que contiens el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio
2017 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resulta da
aplicacian,

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjunlas, de forma
que exprasen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de
la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera aplicable a
ia entidad en Espana, y del control Inlerno que consideren necesario para permilir la
preparacion de cuentas anuales libres de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuenlas anuales, los administradores son responsables de la
valoracion de la capacidad de la Sociedad para conlinuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funconamiento excepto
si los administradores tienen inlencién de liguidar la secedad o de cesar sus operaciones,
o bien no exisla ofra alternativa realista,



Crowe Horwath.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su
conjunte estan libres de incorreccidn material, debida a fraude o error, y emilir un informe
de auditoria que contisna nuesira opinion. Seguridad razonable es un alto grado de
sequridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa
reguladora de auditoria vigente en Espafia siempre delecte una incoreccion material
cuando existe. Las incommecciones pueden deberse a fraude o error y se considaeran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puada praversae razonablemente que
influyan en las decisiones econtmicas que los usuarios toman basandose en las cuentas
anuales.

Como parte de una auditoria de conformidad con la nomativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda |a auditoria. Tambien:

« |dentificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las cuentas anuales,
debida a fraude o error, disefamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinién. El nesgo de no detectar una
incomeccion material debida a fraude es més elevado que en el caso de una
incomaccién material debida a emor, va que &l fraude puade implicar colusian,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencicnadamente errdneas, o la
elusion del control intarno.

» Oblenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las
circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control
interno de la entidad.

+ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y ka razonabilidad da las
estimacicnes contables y la correspondiente informacion revelada por los
administradores.

» Concluimos sobre si es adecuada la ufilizacion, per los administradores, del principio
contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de audiloria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre matenal relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que
gxisle una inceridumbre material, se requisre que llamemos ia atencion en nuesiro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas
anuales o, gl dichas revelaciones no son adecuadas, qua exprasemaos una opinion
modiflcada. Nuesiras conclusiones se basan én la evidencia de auditoria abtenkda hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros
pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamianto.

» Evaluamos la presentacion global, 1a estructura y &l contenido de |as cuenias anuales,
inclukda la informacion revelada, y si las cuentas anuales rapresentan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran exprasar la imagen fiel.



Crowe Horwath.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momenlo de realizacidn de la auditoria planificades y los
hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del
control inlermo que identificamos en &l transcurso de |a auditoria. Entre los nesgos
significativos que han sido objeto de comunicacién a los administradores de la entidad,
determinamos los que han sido de la mayor significatividad en |a auditoria de las cuentas
anuales del pericdo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas
significatives.

Describimos es0s riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

Horwath Auditores Espafia, 5.L.P.

‘Ii f

Joge Maria Gredilla Bastos
Socia
W ROAC: 03.474

Madrid, & de abril de 2018
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, 5.A.
Motas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2017

NOTA1 ACTIVIDAD DELA EMPRESA

HUMLULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.4 fue constiuida por fremps mdelinido medianke escritura piblica
atorgada o dia 12 da febrero da 2009 ante el Notano de Madrid Doha lsabel Estape Tous, b0 la danominacian
socal da "HUMULAE GESTION DE SERVICIOS, 5.L°. Se halla inscrila en & Registro Mercantil de Madnid, an el
Lo 26.508, folio 139, Seccion B*, haja M-477 878, con G F. B-BS654804. Con facha 31 de marzo da 2016 |a
sociedad sa transformo de socedad imitada en sociedad anonima, pasando a denominarse “NUMULAE GESTION
DE SERVICIOSE SOCIMIL 54"

El domicilio social se encuenira stuado an la Calle Goya 23 Planda 1® de Madiid

Su obgelo social consste an la realizacidn de toda lipo de actividades y negoccs inmabilianios.
Su actvidad principal consiste an el Alguder da bienss inmobiianos por cuanta propis.

El sjerocio social comienza el 1 de Eneno, y termina e dia 31 de Diciembre da cada afio,

Lg e aplica, la Ley de Socedades de Capital, cuyo texto se aprobo por Real Decrelo Legislstive 12010, de 2 de
julio v el Cadigo de Comercio y disposiciones complementanias.

La Entided no parbcipa en ninguna cira sociedad, n tene relacidn alguna con ofres enfidades con las cuales se
pueda eslablecer una refacidn de grupo de acuerdo con los requisios eslablecidos en &l At 42 del Codigo de

Comercio v en tag Nomas 13y 16% de la Tercera Parle del Real Decreto 151472007 por el que se aprobd ¢l Plan
General de Contabildad

La monada luncianal oon la qua opera ka Sociedad &5 al euro. Para la formulacion dae las cuentas anuales en surcs
g8 han segusdo los criterics establecidos en el Plan General Contable tal ¥ como figura en la Mota 4 "Homas de
regisiro v waloracian”

La Sopedad no fiene responssbilidades, gasios, actives ni proviionss v conlingencies de nalursleza
medioamblental gue pudieran ser significativos en relacion con ¢ palimonio, la siteackén financera ¥ 108 resultados
de la misma.

Legislacion aplicable

Las SOCIMIs, sociedades espanolas semajanies a kot “real estate imvesiment trusts’ (REITs} ewropecs, son
entidades dedicadas a la adguiscicn, rehabilitacian y promecion de bésnes de natwaleza urbana para su
amendamisnto durante, &l menos, tres afios, 8 las qus tambign 32 les parmite & lenencias da participacionss &n
oiras entidades de inversidn inmabiliana (come otras SOCIMIS, Fondes de Inversidn Inmabiliana (FIIS), Sccledades
da Inversidn Inmobiliara, fondos inmobiladios extranjércs, elc}, v que eslan obijadas a Gstribuir en forma de
dridands la mayoria de sus rentas generadas.

El regpman jurideca da las SOCIMIE s8 ancuanira recogido an la Lay 112008, de 2& de oclubre, en |3 radaccion
dada por |a Ley 16202, de 27 da diciembre (Ley da SOCIMIs). A conbnuacdn, =2 resumen los aspectos mas
relevantes de k= regulacion de las SOCIMIs:

| Elemenigs socistarios, Las S0CIMIs deben tener (i) forma de sociedad ancnima, (i) un capital social
minimo de 5 millones de eures y (i) una sola clase de acciones de Caracier nominativo
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, 5.A.
Motas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2017

> Actividad obliosiora Las SOCIMIS deben dedicarse como acfividad principal & |8 adguigicién, promosiin o
rahabilitacion de bienes inmusbles de naluraleza urbane para su arendamiento, ya sea directamente o
mediante la participacion an otras SOCIMIs, REITs, Institucionas de Inversidn Colectiva Inmobilianas y otras
entidades de inversion inmokiliara bajo clienes condiciones.

3. Activos permitidos. Las SOCIMIs deberan tener invertido al menos el B0% de su activo en, (ljinmuebles de
nalurateza urbana destinados al armendamiento (en Espafiao en u n pais con el que Espada lenga fimmado
un acuerda de efectiva intarcambio de informacion tibutana) o terenos para la promocion de dichos
inmuables sempre gue [a promocion se mice deniro dé los ires afos sguientss a su adquisicion (los
inmushblas Aples); o (i) participaciones en al capital ¢ an & patrimonio de oira SOCIMI o REIT ne residentes,
SOCIMIs no cobzadas, entdades no residentes no cotzadas integramente paricipadas por SOCIMIS o
REITs, NCIs u ofras enlidades, residentes o no en Espafia que tengan como chiefo social principal la
gdguisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mesmo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la polilica obligalona, legal o estatutaria, de
distribugién de beneficios y de requsitos de inversion. Solamante & 20% de su aciivo puede estar
constiuido por elemeantos patimoniales que no cumpian estos regquisitos.

4. Orgen de Ingresos. En consonancia con @l anterior requisito, el B0% de las rentas de las SOCIMIs ded
periodo Impesitivo comespondientes a cada eiercico, excluidas las denvadas de la transmision de Activos
Aptos un wez ranscurmido ef periodo de tenencia a que se refiere el apartado siguiente, deben provenir
necesariamente de los amendamienics de Inmuebles Aples yo de diwidendos o paricipaciongs en
beneficios dervados de las perticipaciones Aptas

5 Perodo de tenencia de aclives. Los inmuebles aptos adgquindos o promovidos. por lzs S0CIMIs daban
permanecer amendados durante al menos tres afos. A efecios del coémputo s sumars  iempo gue los
inmuebles hayan estada ofrecidos en arendamiento, con un maEximo de un afio. Este periodo de tenenca
de tras afios s extends a las parficipaciones Aplas.

6 Politica de distribucidn. En cada ejercicio, las SOCIMIS habran de repartic obligalonameants a sus accionistas
{ikel 100% dei banefico obtenido de dvidendos o particpacianes én beneficios derivados de participacionas
aptas; (i &1 menos &l 50% del beneficio procedenta de |a iransmisidn de actnics apios realizadsas una vez
tramacurmido el periodo de tenencia descrile en el apatade antenor, (detwends en esle caso reimvartirss al
rasto del beneficio dentro de Ios siguantes Ineés aH0s en oiros Activos Aptos o, en su defecto, distriburae
una vez franscurride e referido periodo de reinversida); v (fi) al menos el B0% del resto del beneficio
obitenido.

7. Admisidn a negociaciin Las scciones de las S0CIMis deban cotizar en un mercado reguiado o en un
sistema mullilatersl da negociacion espafial o de un pals de la UE o del Espacio Economico Europeo (EEE),
o &0 un mercado reguledo de cualquier ofre pals con el que existe un efective intercambio de informacian
fributaria con Espafia,

8 Régimen Fiscal Las SOCIMis tributan a un tipo del 0% en el Impuesto eobre Soociedades. Mo pbstants, &
caso0 de gua los beneficios distribuidos a un accionisia que sea lilular de, al menos, & 5% dal capifal queden
exentos o somelidos a una tribusacian mferior al 10% en desde de dicho accionsta, la SOCIMI quedara
sometida a un gravamen especial del 18% sobre al importe integre de los dividendos o paricipacionas an
baneficos disiibuidos 8 dicho acoanista

Por ofro lado, & incumplimiento del requisito del peroda ménimo de tenencia de los aclives aptes expussio en &l
apartado antedor determinara: (i) en el caso de Inmusties Aptos. |a tributacion de todas 1as rentas generadas por
los mismaos en todos ks periodos impoesiivos en los gue hublera resulado de aplicacion el régimen fiscal especial
de SOCIMIS, de acuerdo con el régimen general y el ipo general de gravasnsn del Impuesto sobre Sociedades, y
(iiy an el 230 de Parficipaciones Aplas, |a tibutacidn de aquella parts e [as rentas gensras con ocason de
tranemisitn de acuerdo con el régiman general v &l ipo general da gravamean del Impuesto sobre Sockedades

Ademas, s SOCIMIs se benefician de la aplicacsn de una bonificacidén del 85% de ka cuota del Impuesto sobre
Transmisiones Palrimonisles y Acotos Juridheos Documentados devengada con motivo de la adquisicidn de
viviendas deshnadas al arrendamisnto (o terrenas para la pramoecian de viviendas destinadas al arendamiento),
siampre que, en ambos casss, s cumpla el periodo minimo de tenencia de diches activos referido en el apartado
antariar.
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MNotas Explicativas de las Cuentas Anuales a 31 de diciembre de 2017

Sequn la disposicidn iransiforia primera de b Ley 11/2005 por b que se regulan las Sociedades Andarmas Cotizadas
de Inversidn en el Mercado Inmobilisrio, poded optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial &n los tBrminos
establecdos en gl ariicudo B de dicha Ley, aun cuando no sa cumplan los requisitos exgides en lamésma, a condicion
de gue tales requisitas se cumplan dentro de los dog afos siguentes a la facha de la opodn de la aplicacian de
dheha rigimen.

HOTA Z BASES DE PRESENTACION

Las considaracionas a lener an cuenia en mataria de bases de preseniacion de las Cusntas Anusles de la enfidad
NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, 5 A, on las que & continuacion se detallan:

&) Imagen fiel.

Las Cuentas Anuales @ 31 de dicembre de 2007 aduntos han sido formuladas por al Congsjo de Administracion a
pastir de los registros contables de la Scoiedad a 31 de diclambea de 2017 v en ellas se han aplicado los principios
contables y cnberios de valoracn recogidos en el Real Decreto 151402007, por el que se aprueba &l Plan General
de Contabilidad, v las modificaciones apkcadas a éste mediante Real Decrato 11582010, y &l resto de disposiciones
legales vigenies en materia conlable, y muesiran ia imagen fiel del palrimonio, de e situacidn financiera v de los
resuliados de la Sociedad, asi como la veracidad de los flujos incorporados en of estado de flujos de efectvo

Mo existen razones excepcionales por las que. para mosirar [ imagen el o & hayan aplcado disposiciones
legales &n materka conable,

Las Cuentas Anuales adjuntas se someleran a la aprobacidn por la Junta General Ordinaria da Accionistas.
estimandosa que sam@n aprobadas sin modificacion alguna

b) Principios contables no obligatorios aplicados.

Mo se han aplicado principios contables no abligatorics. Adicionalmente, los adminsiredores de la Sodedad han
formulado estas Cuentas Anuales feniendo en consideracion la lotalidad de los principios v nomnas conlables de
apliicacidn abligatona qus tienen un éfecto significativa en los mismes. Mo exaste ningdn principio contable que sienda
oblgatorio haya dejado de aphcargs

¢} Aspectos criticos de la valoracién y eatimacidn de la incertidumbre vy juicios relevantes en la
aplicacidon de politicas contables,

La Sociedsd ha elaborado sus estados financienos bajo el pimcpio de empresa en funcionameento, sin gue exisia
ningun bipe de nesgo mparenie que pesda supones camibios significatives en el valor de bos aclivos o pashos en el
Ejercicia siguiente

La preparacidn de |33 cuenlas anuakes requiens gue la Direccion realice estimaciones confables relevantes, juicos,
eslimaciones & hipdlesis, quae pudieran afectar o las politicas comtables adoptadas ¥ al impone de ko activas,
pasivos, ingrases, gasics vy desgloses con allos relacicrados

Las estimacicnes ¢ |as repobésis realizadas se basan, antre obrcs, en la expenences histirica w otros hechos
considerados razonables tensendo en cuenia las orcunstancias 8 la facha de derme, el resulado de las cuales

represenia k3 base de juicio sobee ef valor conteble de los aclivos y pasivos no delerminables de una cuantia che
farrma inmediata
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Los resuflados resles podrian manifestarse da forma diferente a la estmada. Estas estimaciones y juicios se evalian
contineements

Algunas estmacionas conlables se considaran significatvas sl 13 naluralera de las estmacionas y supusslos &5
raterial y si el impacio schire |a posicidn financiera o ¢f rendimiento operative es mateial

Aunque estas ectimaciones fueron realizadas por ka Direccidn de la Sociedad con ka megor Informacion disponible
al ciemre de cada eercicio, aplhcando su mejor estmacion y conocimeento del mercado, es pesible que evantuales
aconiecimientos futwos obliguen a @ Scciedad a modificarlas en los siguienies ejercicios De acuerdo con B
legiskackin vigente se reconocerd prospectivaments los efectos del cambio de estimacion én & cuanta de resultados

d) Comparacidn de la informacion,

Las cuentas anuales presentan @ efacios comparativos, con cada una de las partidas del balance de situacion, de
|la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado de cambios en of patrimenio neta y del estado de flujos de efectivo,
acdemés de las cfras del ejercicio 2017, las correspondientes al ejercicio anterior. Asimisma, Ia infarmacin
contenida en esta memarnia referida al ejercicio 2017 se presenta, a efectos comparativos con la wfarmacicn del
eparcicio H16

e) Agrupacion de partidas

Mo existen paridas agrupadas qué no sean desglosadss en las presentes Notas
f) Elementos recogidos en varias partidas.

Mo hay elementas patimoniales mcogidos en dos o mas partidas

g) Cambios de criterios contables.

En el presente ejercicio, no se han reakzado ofros cambias en chlefios contables de los marcados cesde i}
adaptacion de la contabilidad al nuevo Plan Ganaral Conlabie,

h} Correccidn de errores.

Durante el ejerciclo 2017 se detectasan erores exstentes =l cerre del gjercicio 2016 qua obligaron @ cormegr =
irfermacion de ejercicios antenores

Dichos errores resultan de la Renta Vanable del ejgrocio 2018, Ingresos que por emor sa han imputada
contablemente en la cuenta de pérdidas y ganancias dal eprcioe 2017 Incurriendo en |a no aplicackon del princpia
del devengo contable y no mputandelos en el ejescicic 2016, ol cual es su devengo fiscal

La Renta Variable s= facturd en el ejercicio 2017, fecha en la que se dispone de los datos necesarics, asi coma la
aprobacion de kos arendatanos para llevar acabo la mencionada aplicacion Propiciando un desfage lemporal gue
ooasiona un arrof fonlable y ahora sa subsana

Las paridas del ejercicie 2016 que se vieron afectadas por dicho arror, @sl Coma gl efecto del mismo, son 1as
Eguiianes
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ACTIVO

Clignies

PASIVD

Diras deudas con AAPP
PERDIDAS ¥ GAMAMNCIAS
Ventas

i} Importancia relativa.

Saldo Saldo
presentado al  Cormeccidn correqido
11218 de errores  al JM12M7
3,482 .04 167,368, 20 170 650,24
57 090060 28.047.37 BS 13T EY
1.538.471.02 138. 320,83 1677 781,85

Al deterrningr ta infarmackin a desglosar sobre 185 diferentes parfidas de las cuentas anuales u otros asuntos, la
Sociedad, de acuerdo con &l Marca Conceptual del Plan General de Contabilidad, ha tenida en cuenia laimportancia
relativa an relacion con las Cuentas Anuales a 31 de diciembne da 2017,

NOTA . APLICACION DE RESULTADOS

La propuesia de aphcazon del resultado por parte de los administradores es |8 siguenbe:

BASE DE REPARTO My 3NM22N6
Benaficios del gjgrcicio §33.902,54 267.324,79
Remanante ejerdcios anterones
Oftras conceplos
TOTAL BASE DE REPARTO 5331.502,54 267.324.78
DISTRIBUCION PROPUESTA 3227 b L el £
Reserva Legal N | s33e0zs 2673248
Dividendos 284 400 B3
Ressrvas Voluniarias 06 102 46 240.582 31
| TOTAL DISTRIBUCION 53380254 | 2673479

Drerante al e@rocg no & repartan dividendos a cuanta

NOTA 4, NORMAS OE VALORACION

Las principales normias de valoraciin wilzadss por la Sockedad &n k alaboracidn de sus Cuenlas Anuvales 3 31 de
diciembre de 2017, de acuerdo con lo establecids por el Plan General de Contabilidad han sido las siguientes;

10
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41 Inmovilizado intangible.

Los elementos patimoniales contenidos en este epigrale son de caracter intangible y cumplen con la definicion o
actlivo y los criterios de registio y recanocimienta contable contenidos en el Marco Conceptual de la Contakebdad.
Estos bienss se valoran inicialmeante por su coste de adquisicion o coste de producciin

Daspués del reconocimiento mcial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos la amortizaciin acumulada
¥, &N 5u caso, el imperte acumulado da 188 comecciones por deteriono regietradas.

Los actives tangibles son activos da vida otil definida y, por o tanto, se amedizan sistematicameants en funcon de &
vida Ofil estimada de los mismos v de su valer residual Los métodos v periodos de amortzacicon aphcados son
revisados en cada ciarme de gjercicio y, si procede. ausiados de forma prospectiva. Al mengs al cere del ejecido, 5&
evalia la existencia da indcios de detenoro, en cuyo Caso se estiman los mpones recuperebles. efectuandose las
corecciones valoretivas que procedan

La amorzacian de los elemenies del inmoviizado intangibles de forma lineal durante su vida Ot estimada, en funcitn
de los afos de vida (il

Cugndo la vida (il 8¢ estos activos na pueda estimarse de manera fiable se amortizarén en un plazo de dez afios, sn
perjuicio de los plazos estableckdos en las nommas padicuianss scbre el inmovilizaco intangiola

La Socledad incluye en el coste del inmovilzado intangible que necesita un pericdo de liempo superior 8 un afo para
estar an condiciones de uso, explotacitn o venia, los gasios fmanciens relaconados con la linanciacion espatifica o
genérica, dinsctamente afribuible a ka adquisicion, construcsiin & produecian

4.2 nmovilzado material,

Sa valora a su precio de adquisicitn o a su coste de produccion que intuye, ademas del importe fachwado despuds
de deducir cualguier descuenta o rebaja en @ precia, iodos los gastos adicionates y drectamente relacionades que se
produzcan hasta su puesta en funcionarmento, como los gastos de explanacion y daribo, transporte, Seguros,
instalacién, mantaje y olres similares La Sociedad inchuye en el coste del inmaviizado matens! que necesia un pencdc
dee liempa superiar a un &% para eslar en condiciones de use, explotacidn o venta, los gastos financiercs relacionadas
con la financiacian especifica o gendnca, directamente atribuiblz & 1a adouisicion, consirucedn o prodeccion. Forma
parte, también, del valor del inmovilzade material, ks estmacian inicial ded valor actual de las ohligacionss asumidas
derivadas del desmantelamiento o relin y otras asociadas al activo, tales como costes de rehabililacion, cuando estas
abligaciones dan lugar al registro de provisiones. Asl como la mejor estimacion del valer sctual del imporle contingente,
no obstante, los pagas contingenies que dependan de magnitudes relacionadas con el desamolio de la aclividad, s&
contabiizan como un gaste en ks cuenta de pérdidas y ganancias abeeviada a medida en gue se incuman.

Las cantdades enfrenadas a cuanta de adquisiciones futuras de bienes del inmaovilizado matenal, s& registran en g
activa y los ajushes gue suan por la actuakracion del valor del activo asociado al anticipo dan lugar al MECoNoCimesnio
da ingresos financieros, confonme se devengreen,

La Sooedad no tiene compromesos de desmantelanients, reto o rehabilifacion pars sus bienes de activo, For sllo no
=& han contabiizado en los actves valores para ki cobenura de 1ales obligaciones de futuro

Despuds del raconccimianta inicial, s contabiliza = reversian del descuento financier asotado a la prowision en la
cusnta de péndidas y ganancias sbreviada y 22 ajusta el valor del pasiva de acuerdo con & tipo de interes aplicado en
gl recomocimiento inicial, o en la facha de ta s revision

§
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Lz amodizacién de log elermentos del inmovilizade matenal s realiza, desde & momenio on @l que estan disponbles
para s pussta en funcionamiento, de forms inssl dursnte su vidas Ofil estimada estimando un valor residual ks, en
funcidn de los siguentes anos de vida Uil

Los bienes comprandicdos en eskos egigrafes se enceeniran valorados a8 su precio de adgquisicicn menos sy
armadizacion acumilada Bl pfedo de adguisicion mcluya, adamas dsl imparta facturedo por el vendador, todos los
gestos adicionales y directamente relacionados e se han producido hasta su puesia en condiciches de
funcionamiania

Las dotaciones anuales por amortizacidn se calouian aphcands & método [ineal de acuerdo con (05 porcentapes
anuales delerminados en funcdn de ka vica Ul estimada de 108 aclivos v aplicadas a parir del mes siguisnie al de su
adquisicicn

4.3 Inversiones inmobiliarias,

La Sociedad dasifica como imdarsionas inmaobiliarias aquellos aclivas no comentss que sean inmuebles y que poses
para obtener rentas, plusvalias o ambas, en legar de para su use en la produccidn o suminisiros de bienes o senvicios,
0 bien para fines adminisirativos, o su venia en el curso ordinanio de las operaciones. Asl como aquellos terencs v
edificios cuyos usos futuros no estén determinados en &l momento de su Incorporacion & patrimono de s Socetad

Para ta valorackin de |as inversiones inmobiianas se ullza los critencs dal inmowlizado materdal para s temancs
canstirucoones, senda los siguentes:

*  Los sclares sin edificar se valoran por su precio de adquisicidn méas los gastos de acondicionamientao, ks da
darribo da consiruccionas, [os gasios de mepeccion y levantameanta de planos, asi como, |8 estimacidn inicial
del valor actual de la= obligaciones presentas denvedas de los costes de rehabilitecian del solar

s Las CONGINICCIONEE 50 valoran pof Su phecic de adguisicion o Sosté de produccen includss aguellas
instalaciones y elementos que tienen caracder de parmanencia

Los arendamienios conjuntos de lermeno y edificio e clasificaran coma operativos o financenos con o8 msmos
criferios que los amendamienios de ofra tipo de aciva

4.4 Deterioro de valor de activos.

La Sociedad evalla s menos al cierre de cada gjercicio ai exiglen indicios de  pérdidas por deteriono de valor de su
inmowilzado, que reduzcan el valor recuperable de dichos activos & un importe infenor al de su valor an boros. Siexste
cualquier mdsio, se esbma ¢ valor recuperatle del actvo con el obedo de determinar el alcance de la evenlual pardida
par detenon de valor

El imporie recuparsbie se detarmina como e mayor mporie entre el valor razonahle menos los costes de venta y el
yalor en uso,

3i ge estima que el importe recuperable de un activo es infenior a su impore en libros, e imporie en libios del aciivo 58
recduce & su imporie rscuperable. Para allo s& reconoce & impore de la péndida por detenoro de valor como gasto

Cuando s causas gue onginaron el reconocimsento de una paadida por detenoro an un eckvo se extnguen total o
parcialments, sl vaior an limos de los achivos e incremenia hasta el nuevo valor recuperable con el limite del valor

nedn contable gue tendrian en ese momeanto de no haber sido depreciados. La reversion da las pérdidas por detenang
reconocidas en gercicios precedenies se contabiliza como un ingreso

4.8 Arran jentos.
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Los arendamientos se clasfican como amendamientos financiaros siempre que de kas condicionss de los MigMos S&
daduzca que s transfieren sl arrendataric sustancialments kos nesgos y beneficaos inherentes & la propiedad deladive
obisto def contrato. Los demas arrendamientos se clasifican como armendamientos operaivos.

La normaiva vigente establece que &l coste de los Dienes amendados se contabilizard en &l balance de situacion segun
ks naturakeza del bien objeto del contrao y, smulthneamente, un pasivo por & mismo irmparte. Este importa sefa ol
menor entre e valor razonable del bien arrandado y ol valor actual al inicio dal arrendamienta de as cantidades minimas
acordadas. incluida la epeién de compra. cusndo no exstan dudas rezonables sobre su ejercicio. No se inchsiran en
su caleulo fas cuntas de caracler confingents, &l cosle de los servicios y bos impuestos repercutibles por ef arrendador.

Los activos registrados por @51 fipo de operaciones se amoizan con critencs simiares a los aplcados o conjunto de
los activas materiales, atandsends 3 su natursleza

Los condratos de arendaméants fnanciens han sido ncoporados diredameants comd actvo de la Sociedad y se hacs

figurar an @ pasivo la deuda existents con el acreedor. Los iNlEreses se mcorporan direciamenia como gasios amedda
que s&van liquicdanda kag cuolas cormatpondienias

En las operaciones de amendamiento operativo, la propesdad del bien amendada y sustancalmente todos los riesgos
v ventajas que recasn sobre el bien, permanecen an e armendador,

Los activos adguindos medianke arendamiento fnancero 58 regetan de acuerds con su naluralera, por el mence
erfre ¢l valor razonable dal activo y el valor aclual al inicio del arendariento de IS pEQOE MINIMOs ACOFGAGOS,
contabilzandose un pasivo financiars por @ mismo importe. Los pagos por el amendamiento se dstibuyen entre 0%
gastos financienos v 1a reduccian del pasivo. A los actives se les apican jos mismos critencs de amortzacian, detarion
y baja que & resto de actves de su natursleza

Les pagos por arrendamientos operativos se regisiran coma gasios en ta cuenta de pérdidas v ganancias cuando se
devengan

Las ingresos derivados de ks arendamiantos operatives se registran en ia cuenta de pardidas y ganancias cuando se
devengan. Los costes directos imputables al contrato se incluyen como mayoww valor del activo amendado y &0
rRcONGCEN cOMG gasta durante & plazo del confrato, aplicando el mismo critero ublizado pera o reconccimiento de los
ingresns del armendamisnto

4.6 Permutas.

En ko permutas de caracter comenclal, se valora & inmovilizado matenial recisdo por el valor razonable ot acih
entragade mas las contraparidas monetanas que s2 han entregada a cambio $3vo que S& 1Enga una evidencia mas
clara dal valor razonable del aclivo mobido 'y con el limite de esla dltimao,

Cuando la parmuta no tengs cardcer comeraal o cuande na pueda obteneres una estimacn flable del valor razonable
de los elemantos qua infervienen en la operacitn, = inmovilzads materal recbida se valora por el valer contable del
bien entregado més, en su caso, las conlrapartidas monetanas que s hubieran entregado a camibio, Con el limite,
cuando esté disponible, del valor razonabile del inmovilzado recibido si dste fuera menor,

4.7 Instrumentos financieros.

La Sociedad fiene registrades en el capltulo de instrumentos financiercs, aquellos contralos que dan lugar 8 un actvo
financiers en una emprasa v, simutansamente, 8 un pasiva financien o & un instrumenio de palimomo &n oira
empress Se consideran, por tanta, instrumentos financieros, los siguientes

) Activos fingncisns:

«  Efeclivo y oiros ectivos liquidos equivatentes . ;\,g‘
5
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Crédilos por operaciones comerciales: clientes y deudores vanos,
Créditos 2 ferceros: tales como los préstamos y créditos inancieros concedidos, inclusdos los surgides de fa
VEnia de activos no cormiantes,

+ |nstrumenios de palrimonlo de oiras empresas adouindos: accionss, parbeipaciones en Insttuciones de
imersidn colectiva v obros instrumentos. de palrimonio.

 Oires actvos inancierss: tales como depdsitos en enbdades de crédito, anticipos v crédibos al personal,
fiancas v dephsdns conslibhadios

k) Pasivos inancens

s Déhilos por operaciones comerciales: provesdones v acreadonss vanos

= Deudas con entdades da crédio.

& (Otros pasivos financeros. dewdas con lercerns, tales como los présfamaos y créditos financiers recibidos de
pErE0ONES O BMPresas que no s2an anfidades de orédito inciedos los surgdos en la compra de activios no
cormentes. Ranzas y depdsitos recibidos y desembolsos exigldos par tercenos sobre partcipaciones,

) Instrumenios de patrenomsg propin; iodos los instumentos financienss que se ncluyen dentro de los fondos propios

4.7.1 Inversiones financieras a largo plazo.
Prestamos v cuantas por cobrar

Se registran a su coste amonizado, comespondiends al efectivo enfregada, menos las devoluciones del princpal
efectuadas, més los intereses devengados no cobrados en el caso de los préstamos, v al valor actual de la
confraprestacion realzada en ¢l caso de lag cuentas por cobrar, La Socedad regisira s cormespondientes pronisionss
por la diferencia existente enfre e importe a recuperar de las cuentas por cobrar v el valor en libros por el gue sa
encuentran regstradas

invergiones mantenidas hasta su vencimienio

Agquellos valores repriesentalivos de deuda, con una lecha de vencimientd fada, cobros de cuantia determinada o
determinable, que s& negosen en un mercade ackvo y que la Sociedad tene intencitn y capacikdad de consarvar hasta
=u yvencimianta, Se contabilizan a su coste amorizado

Activas financieros registrados 8 valor razonable con cambios uil

La Socedad clasihca los ackvos v peswvos financieros a valor razonable con cambios en la coenta de pardidas v
ganancias abrentada an al momenio de su reconocimiento inicial s5io st con allo S8 alimina o reduce significativamenta
la no correlackin contable enfre ackivas v pashos financieros o el rendimiento de un grupo de activos financienos,
pasivos financenos 0 de ambos, se gestiona v evatia segin & critenio de valor razonaiie, de acuerdo con la estrategia
documentzds de inversion o de gestion del nesgo de [a Socedad

Tamhbién se casifican en esta calegaria los sciivos y pasivos financieras con dervados implicios, que son iratados
cormo instrumenios finandiercs hibndes, bien porqua han gido designados comd takes por B Sociedad o debido a gue
M0 &8 puede valorar el compoanente del dervado con flabilidad en ka fecha adousicdn © &n una fecha postarior. Los
activas y pasivos financieros a valor razonable con cambios an la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada se valoran
esguiendo los criienos estahlecidos para hos activos y pasivos financienos mantendos para negociar

La Spciedad no reclasifica ningun activo o pasivo financiero de o 3 esla categora mieniras esté reconocido en el

balance de sfuacidn, salvo cuando proceda calificar el active como inverssdn en empresas del grupo, asociadas o
rrultigrpo
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[mversiones disponibles para 1a venta

Son e resio de inversiones qua no anlran deniro de |as calegodas antarions ni comesponde a parlicpaciones &n
smpresas del grupo, multigrupo o asociadas, vinends 8 comesponder casi en su ictalkdad a inversiones financieras én
capital, vinkende a comesponder casi a sy iotalidad a las inversiones financieras en capital, con ung inversion infenior al
20%. Estes irversiones figuran en el balance de siluacién adjunto por 5u valor razongble cuando es posible
determinaro de forma kable En & caso de paricpacionss en socedades no cotzadas, nomalmente el valor de
mercada no s posible determinanio de manara fiable por ko que, cuando s= da esta drocunstancia, se valoran poe su
costa de adquisicion o por un impane inferior si existe evidencia de su deterionn con vencimeente nfericr a tres meses.

4.7.2 Efectivo y otros actives liguides equivalentes.

Bajo este epigrafe del balance de sitvacidn adjunte s2 registra = afectivo en caja y bancos, depdsitos a la vista if olras
ivversiones 3 coro plazo de ata Fquidez que son rapidaments reafizables en caa y que nao lienen riesgo de camingg
an S0 vabar, cuniG vencimiento no 8s mayor 8 fres meses

4.7.3 Pasivos financieros,

Los préstamos, cbligaciones v similares ae registran inicialmente por & imponie recibado, neto de cosles Noumicos en
ka transaccitn. Los gastos fnancerns, incluidas las primas pagaderas en la liquidacion o el reembalso y los costes de
Iransaccién, se cortabilizan &n la cuenta de pérdidas y ganancias abreviada segun el criterio del devengo ulilizando e
matado del interés efectivo. El imparte devengado y no bquidedo se afade al importe en loros del instrumanta an la
madida en que no 58 guidan en el periodo en que S& procucen

Las cuentas 8 pagar s@ registran inicislmente a su coste de mercado y postencrments son valoradas al coste
amorizado ulilizando el maledo de la lasa de interés sfeciva

Fianzas gnieqadas.

Los depdsitos o fianzas constiludas en garantia de determinadas obligacionss se valonan por el impone electivamente
galisfecho, gue no difiere significativamente da su valor razonable

WOl ragonable.

El valor razonable es & importe por el que puede ser iMercambiado un active o quidado un pasivo, entre partes
interesadas y debidaments informadas, que realican una transaccidn en condiciones de independencia mutua

Con cardcter general, en la valoracion de instrumentos financienss valorados a valor razonable, la Socedad caloula
éste por referencia a un valor fiable de mercado, constituyendo el precio coizado en un mercado activo la mejor
refarencia de dcho valor razonable. Para aquelios instrumentos respecto de los cuales no exisla un marcado acive,
&l valor razonable s& obtiene, an su caso, mediante k2 aplicacion de modelos y #écnicas de valoracion

Se asume que el valor en libos de ioa créditos y débitos por SREFACIONES COMErTiales 58 SpToxima a Su valkr razonshis
4.8 Coberturas contablas.

La politica establecida por la Sociedad &5 @ no utigackon de instrumentos financiens denvedos n redlizacion de
operaciones de coberura,

\>< Vra
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4.9 Existencias.

Se valoran al precio de adgusicdn o coste de produccion. Bl precio de adguiscion a3 &l importe faciurada por &l
provesdor, deducdas los descuenios ¥ 108 intsreses inconporados al nominal de los débilos mas los gasios adicionales
para que tas mostancas se encueniren ublcados para su venta: ranspones, aranceles, SeQuros v obnos atribubies a ka
adquisicion, En cuanto al cosle de produccidn, ks existencias se valoran afiadiendo al coste de adquisicion de las
miabarnias pimas y olfas matenas consumiblas, 158 costas directamanta imputables &l producto v la parte que
raronablemeanta cormesponde los costas indirctamants imputables e los productos.

Los mmpusesios indeechios que gravan |las exislencias solo s incorporan al precio de adquisicicn o coste de procheccstn
cusEndo N son recuperables directamente de ki Hacienda Puitlica

En cuanto & las exstencias que necesitan un penodo supenar al aflo pare ser vendidas, se incorporan los gastes
financigros en los Brminos previstos en la nomma sobre inmoviizado maternial

La valoracion de los producios obsoletos, defeciuosos o de lento movimienio g8 reduce 3 su posible valor de
realizacian

Cuando €l valor neto realizable de las existencias es infericr 8 su precio de adgquisicion o 8 su cosle da produccsdn, 58
efectian las oportunas comecoiones valorativas reconoceEndolas como un gasic en |a cuenia de péndidas y ganancias
gbreviada

4,10 Transacciones en moneda extranjera.

La convarsion an momdeda nacional dis 66 ensdibos v dbtios axprasados an monada extranjara (divisss distintas ded
eura) 58 raalizs splcando el tipo de cambio vigente en el momento da efeciuar la comespondiente operacion,
valorandose al cierre del gencicio dé acuerdo con el tipo de cambio wiganie en ese momeanio

Las diferencias de cambio que se producen coms consecuensia de ta valoraddn | clerme oel ejercicio de los obitos ¥
cricdiios en moneda exdranjera 22 imputan a [a cusnta de pérdidas v ganancias abreviada,

411 impuesto sobre beneficios,

El gpaster pof sigunaslo cormients g delemra madiants & suma ded gaslo por impuasto cormenta v al impuesta difende.
El gasio por mpusasio coffianta da daterming aplicando al tipo de gravaman vigante a la ganancia fiscal y minaranda
el resultado asi obtensdo en el importe de las bonficaciones y deducciones generales y aplicadas en & ejercicio

Leos achvos v pashvis por impuestios dierdos, proceden de las diferencess iemporanias defindas como 103 importes
e 28 préndn pagaderos o recuperables en el fuluro y que dedvan de 3 diferenca entre ol valor an libros de los actives
v pasivos v suU base fscal Dichos imponies se registran aphcando a la diferenca smporana el Bipa de gravamen al que
B8 aEpEia recuperanios o iguidasios

Los aclivos por impuesios diferdos surgen, igualmenle, como consecuencia de las bases imponibles negabvas
pendienies de compensar y de los créditos por deducciones fiacales generadas v no aplicadas

S recanoce & comespondienta pasivo por iImpuesios diferdos para todas las diferences emporanas mponbies. sah
que [ diferencia termporaria se denve del reconodmients indsial de un fondo de comercio o del reconacimiants inicial
B Una Iransaccsin que no 8% und combinacain de negocios de olros adives y DASVOS BN una Operacion e an al
iormants de su realzacking no afecks ni sl resulade fiecal ni contable.

Par su parta, los activos por impusstos dferdos, entficados con diferenciss femporanias deducibles, solo s
reconocen en el caso de que se considere probeble que |8 Sociedad va a tener en el fuluro suficienies ganancias
ligcales contra las que poder hacerlos efectivag y no procedan el reconadmianto Inlceal de alros ackives y pasives an
N3 GPEracin Gue No 553 Una combmnackn de negocos v que no afecta ni al resultads fscal ri ai resultads contabie.

W
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El resto de actives por impuestos diferidos (bases imponibies negativas y deducciones pendientes de compensar)
solaments se reconocen &n @ caso de que se considers probable que & Sociedad vaya a tener en el fuluro suficientes
ganancias fiscales contra [as gue podar hacerios efactivos

Con ocasian de cada cierre contable, se revisan los impuestos difendos registrados (lanto activos como pasivas) con
chjeto de comprobar que se mantenen vigentes, efectudndoss las cporunas comacciones a s rriganos, de acusrdo
con los resuliados da los analisis reakzados

El gasts o @l ingreso por impuesto diferido & comesponde con el reconocimiento v la cancelacion di los peEsivos y
activos por impuesto dferido, &si como, en su caso, por el reconocimlento & imputacion a la cuanta de perdidas
abweviada y ganancias del ingreso directaments mguitada al patrimonio neba que pueda resultar de la conkabillzackn
de squallas deducciones y olras venisjas fiscales que tengan |a naturalees econdifica de subvencion.

4,12 Ingresos y gasias.

Los ingresos y gastos se imputan en funcidn del criterio del devengo con indepandancia del momento en que &2
producs [ comenta monetaria o financiera dervada de ellos

Mo obstante, la Sociedad unicamente contablliza kos beneficios realzados a |a fecha de cerme del ejercics, en tanto
ue s rissgos v |as pérdidas previsioles, aun sendo eventuales. se contabilizan tan pronte son conocidos

Los ingresos por la venla de bienes o senvicios 58 reconaCen por el valor razonable de k& confraparida recibda o a
reciir derivada de los mismes. Los descusntos par pronta pago. por volumean u olro tipo de descuenios, asi como ks
intereses nconporados al nomnal do los crédiics, se registran como una Minoracion de los mismos. No obstanls i
Sociedad inchiye |os intereses incorporados a ks crédilos comerciaies con vencimients no supenor a un aho que no
tianan un tipo de interés contractual, cuando & electo de no actualzar s flujos de efectiva no as sgnificatie.

Log descuentos concedidos @ chentes se reconocen en el momento en qua es probable que se van a cumplr Bs
condiciones que deferminan su concesién como una reduccidn de los ngrasos por ventae

Los anticipos a cuenta de ventas futuras figuran valorados por el valor recitiso
4.13 Provisiones y contingencias.
Al iempa da formutar las Cuentas Anuales, los Adminisradores diferencian enbre!

Provisionss: pasivos qué cubren chfgacionss presentes a ka fecha del balance surgidas coma consecusnca de
sucesss paLados de los que pueden dervanse pequcios palimonfales de probable mataralizacon para la Sociedad,
cuyo imparta y momento de cancelackdn son indeterminados. Dichos sakdos se registran por el valor actual del imparte
mas probable que se estima gue la Sociedad lendra que desambaolsar para cancelar ka obligacion. y

Pasivos confingentes Obligaciones posibles surgidas como consecuancia da suGesss pasados, cuya matenafzacin
#5la condicionada a que OCUMTE, © RO, U o Mmas everitos fulures ndependientss de la veluntad de la Sociedad

Las Cuentas Anuales de 2 Sociedad recogen fodas las provisiones significatives con respecio a [a8 cuales se esima
que es probabile qua sa tenga que atender la obligacion. Los pasivos conlingentes no s& reconocan en las Cuentas
Anuales, 5o que se Informa sobre los msmos, conforme a los requerimientos de 12 normativa contable.

Las provisionss, que se cuantifican temendo en consideracién ka mejor informacdn disponible sobre las consacuancias
dal SUceso gue |as origna y son esimadas con ocasicn de cada cleme contable, s= utfzan para afrontar las
abligaciones especificas para las cusles fueron onginalments reconocidss, procediandoss a su reversian, tofal o

 parcial, cuanda dichas obligaciones dejan de exislir o disminuyan

vz
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4.14 Elemantos patrimoniales de naturaleza medicambiental.

Lios administradores confimman gue la Soocedad no Bene responsabilidades, gastos, actos, ni provisionas y
contngancias de naturalaza medicambiantal que pudaran sar significatreas an ralacdn con &l patimarco, 13 sibuscin
financiara y ios resfiados dal mismo

415 Criterios empleados para el registro y valoracidn de los gastos de personal

Para el caso de las retrbucionss por presiacion definicda las coninbuciones 8 realizar dan lugar a un pasivo por
refribuciones a largo plazo al pessonal cuando. a8l ceme del elercicio, figiren contrbuciones devengadas nosatisfeches.

Bl nporte que & recanoce como provissan por retrbuciones al personal 8 largo piazo 25 la diferenca entre €l valor
actual de s retibuciones compromaelidas v el vador razonable de ke eventuales ackives afecios a los compromisos
con los que sa iquidaran [as cbligaciones

Exceploen el caso da causa ushficads, las sociedades venen obigadas 3 indemnizar a sus ampleadas cuando césan
& SUES SIS

Antz la susencia de cualgussr necesidad previsiole de femminacion anormal ded emngleo v dado que no reciben
indemnizaciones agquellcs empleados que se jubilan 0 cesan vwolunlariamente en sus senditios, kos pagos por
indemnizaciones, cuando Surgen, S8 Cangan g gastos en el moments en que s& foma |8 decisidn de efectusr el despida

4.16 Subvenciones, donacionss v legados,

Les subvenciones de capial no remnlegrables se valoran por el importe concedido, reconodendoss imecialmente como
ingresns directamente imputados & patemonio neto y se imputan 8 reeutados en proporcion 8 B depreciacion
expenimeniada durante & periodo por ks aclives fnanciados por diches subvencionss, salvo que &= trate de adivos

no depreciables en cuyo caso se imputaran al resultado dal ejercicio en que se produzcs k2 enajenacon o baa en
imventano de las mesmos

Weantras tenan &l caracter de subvanciones r'ﬂﬂlﬂgl‘aﬂﬂi &8 contabilizan como deudas a largu plaz::n Iransformabias
en subvenciones

Cuande B3 subvenciones se contedan pana financiar gaslos especificos se impylanan comg ingrescs en & ejercicio
&n que s& devenguen los gastos que estan financiando

417 Combinaciones de negocios.

En la fecha de adquisicion, kos activos identificables adouindas y ios pasivos asumitdos 52 registraran, con caracter
general, por su valor razonable siempre ¥ cuande dicha valor razonable pueda ser medido con suficients fisbilidad, asi
COME 80 S caso. & comespondiente fondo de comercio o diferencia negativa

4.18 Negocios conjuntos.

La Socedad reconoce en su balance y én su cuenta de pérdidas y gananoas & parle proporconal gue be comesponde,
en funcion dal porcantaje da participacion, de los aciivos. pasivos, gasios e ingresos incumdos por &l negoecio conjunta

Azimizmo en gl eatado de cambios en & patimenio neto de |a Sociedad estd inlegraco iguaimente |a pare proporcional
de (o5 impories de s partidas del negoci conunto que & corresponda en funcidn del porcerdale de pardicipacedn

Ha han ebminado las resultados no reabzados que aasian par ansacoones Can los Negociis canjunios, BN proporaon
& la paricipacion que cormesponde 8 esla Socedad  lgusimsnte han sido objeto de efiminacian los importes da aclivas,
pasives, ingresos, gasios y flujos de efeclivo reciprocos,
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4,18 Criterios empleados en transacciones entre partes vinculadas.

En e supuestc de existir, las operaciones entre empresas de! misme grupo, con mclependancia del grado de
vinculacitn, se contabilizan de acuerdo con 188 normas penevales Los elementos objelo de ka5 transacciones que 58
realicen 58 contabilizaran en al momento inicial por su valor razanable. La valaracida posterion se resliza de acuerdo
con lo previsio en las normas particulares para ks cuentss que cormesponds

Esta narma de valorackin efecta a las partes vinculadas gue se explicdan en ks Noma de elaboracion de cuenias
anuales 13 del Plan General ¢e Contabiidad

Se consideran partes vinculadas a ka Sodedad, adiconalmente a las empresas del grupo, asociadas y multigrupa, a
las personas fisicas que posean diredia o indirectamente alguna participacion &n |os derechos de volo de ke Sociedad,
o an su dominante, de manera que les permita ejercer sobre una u otra una nfluencia sgnihcatra, #5| cOMo a8 sus
familiares préximos, &l persanal clave de la Scciedad o de 5w dominants {personas fisicas con autoridad v
responsabilidad sobre la planificacidn, direccion y contrel dé 188 actividades de la empresa, ya sea dnecla o
indirectaments), entre i que se incuyen las Adminisiradores v los Diractives, junia a sus familiares proximas. &%l como
a lps enbdades sobre ks que las persanas mencionadas anterormente puedan ejencer una influencia sgnificaiiva
Asimismo fiznen |a consideracion de parte vinculadas kas smprasas que compartan algun consejero o direciva con la
Sackedad, salvo cuando éste no ejerza una influencia significative en las pelitcas financiera y de gxplotacian de ambas,

y, &0 su caso, los famikares pedximos del representants parsona fisica del Adminisirador, persana juridica. de [a
Sociadad

4.20 Activos no corrientes mantenidos para la venta.

Se registran en este apartado aquellos activos en los que su valor contable sa recuperara fundamantalments a traves
de su venia, y sempre y cuando cumplan [0S Siguientes requisitos

s Elactvo debe estar dispomble en sus condiciones actuales para su venta mmediala, ¥

. :Sum-mdabewramm-mbabh.:,'amwmmngaunplanparawn:malmhuymhmﬁ:a'am
un programa para encontrar comprador, que |a venta del active debe negodiarse a un pracio adecuado en
ralacion con su valor razonable aclusl ¥ gue sa espera completar la venta dentro del afio siguente. Es
improbable que haya cambics significatwos en &l mismo o gue vaya a ser ratirado

Sa valoran en e momento de su clasiicacin en esta categoria, por el manar entre su valar contable y su valor
razonable mencs ks costes de venta

#.21 Operaciones interrumpidas.,

Ls sociedad reconoce como tal los companantes que han side enajenades o clasificados como mantenidos para &
venia y cumplen alguna de las siguientes cafacleristcas.

» Reprasentan una linea da negocio o un &rea geografica de |a expltacion.
s Faormen parie de un plan individual y coordinado de enaenacan.
» Esuna empresa depandenie adguinds exclussamenta con la finabdad de venderla

Los ingresns y gastos retacionados con |88 citadas operaciones s& valoraran y reconcceran segun la naturaleza de
cada uno de los clados gasios & ingresos, clasificandose de forma separa en el estado de pérdidas y ganancias

4.22 Derechas de emision de gases de efecto invernadero.
Estos darmchos s€ reconocen por Su precio de adquisicion Cuando se tralan de derechos adquindgs sin

contraprastacién o por un importe sustancialmente inferior a su valor de mercado, g8 reconoce un ingreso directamenia
imputada 8l patrimaonic nebe al comianza dal ercicio natural al que cormaspanden, que es cipels de rarsferenca ala
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cuanta de pedidas v ganancies a medida que e realiza la imputacion a gastos por las emisiones asociadas a kba
derechos recibidos sin contraprestacikin

Los derechos de emisidn no sa amodizan. Y estén syelos a las comecciones valoralivas por deterionn gue sasn
necesarias

NOTA 5. INMOVILIZADO MATERIAL

El moviranto habsdo desds al 31 d= doiembre de 2016 hasia el 31 de diciembre de 2017 en las diereniss cusntas
de inmowiEzads material y de sus correspondientes amodizaciones acumuladas ha sido o sipuients

Saldo a Saldo a

I8 Adiciones Retiros 112017
Inslalaciones Tésnicas 0,00 0,00 .00 0,00
haquinaia Refigeraciin 000 0,00 0,00 0,00
Mobikano de oficina .00 0,00 0,00 0,00
Equipos para Proc. iematicos 217 41 0,00 0,00 E17 41
Total coste Inm. Material 317,41 0,00 0,00 BT 41
A48 nm. Material 0,00 =204 35 0,00 -204 35
Total Amortizacion Inm, Matarial 0.00 -204,35 0,00 -204, 35
TOTAL INM. MATERIAL NETD 817,41 <21, 35 0,00 613,06

Los mowimientos que se produjeron durante ef ejercicio 2018, fusron.

Saldo a Saldo a

J1MEM5 Adiciones Retiros 112
Insialaciones Teonicas 0 0 (.00 0,00 0,00
Maquinans Refigeracion 000 .00 0,00 0,00
Mebdiane de oicina 0. 00 0.00 0,00 0,00
Equipos para Proc. Informaticos 0, i 817 41 0,00 817 41
Total coste Inm. Matarial LR BT 0,00 B17 41
Ah e, Maberal 0,00 0,0 0,00 0.00
Total Amortizacion Inm. Material 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL INM. MATERIAL NETO 0,00 BT 41 0,00 BiT.41

Al 31 de diziembre de 2017, todos los benes que forman el nmovizads matenal se encueniran libres da cargas ¥
gravamenss, comespondan a bienss sfecios directamente 3 13 exploiacidn de la Socedad y esian siluedos en bermionn
espafiol.

En @ pjercicio 2017, nohan exislidos indicios que indiquan pérdida de valor, por o tanio, |3 Sodedad no ha regisirado
pardidas por detenono del inmoviizado tangible

Durante & ejercicio no se han registrado subvenciones gue estén relacionadas con el inmovikzadio material de ia
Sociedad, nise han practicado correcciones por detenono ni comecoiones de valor en sus activos

Es politica de la Sociedad conlratar iodas las pdlizas de sequros gue & eslimen necesaras para dar coberura 3 les
posibles nesgos que puedan afectar a los slemenios de mmoviizado material.

La sociedad procede & la amorizacion o s inmoviizads matenal da una manera insal &n funcadn de su wvida obl. Los
porcemaies de amonizackin uliirados son kos siguientes:
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Tipo Activo "o
Equipos pam Proc, Informaticos 23%

A 31 de diciembre de 2017, no existen elementos del inmovilzado material totalmene amortzados
NOTA 5 INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las invarsiones, deade gl 31 de diciembre de 2016 hasta el 31 de diciembire de 2017 han regisirado los
mowirmianios siguientes:

Sakdoa Saldo a
oy [ L Adiciones Retiros T
Temanos y bienes najurakes 3.037.387 11 .00 0,00 3037307 1
Construcciones 10,492 211 44 56 495 4.2 0,00 0 548 707 86
Total coste Iny. Inmabiliarias 13.529.608,55 56456 42 0,00 13.586.104.87
A v Inmcbiliariss 4A52022 _ 42044176 _ 000 -76B.561.98
Total Amortizacion Inv, Inmobiliarias  -348.520 22 -420.441, 76 0,00 -768.961.98

TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO  13181.088.33  -383.945.24 0,00 12.817.14299

Las inversiones inmebiliarias cormesponden a la compra de BO fincas registrales gue suponen 48 locales oomeciales
situados en &l Centro Comerdal B Arcangel (Cordoba) & 28 de febrera de 2018 a la sociedad Andromeda Capman
Propesdad, 5.LU,

En ef periotks anterior, estas inversiones inmabiliarias registrarcn los siguisntes movimentos

Saldo a Saldo a
ITM2ME Adicionas Retiros 3112186
Terrenos v benas naturales 0,00 3.037.397 .11 00 30a7.347 1
Construcciones 0,00 10,492 211,44 (RN 100482, 211,44
Total coste Iny. Inmabiliarias 0.00 13.529 608,55 0,00 13.520.608,55
B 4 Iny. Inmobiliarias .00 -M8.52022 000 -348 520 22
Total Amortizacion Inv, Inmobiliarias 000 34852022 000  -348.52022
TOTAL INV. INMOBILIARIAS NETO 0,00 13.181.088,33 0,00 13.981.088,33

El B6% de las mversiones inmobiiarias s& encuentran cedidas en amendamiento. Los ingresos anuales a 31 de
diciembre de 2017 fueron 1 085,887 .40 auros y durante &l ejercicio 2016 fueron de 1,538.471,02 surca.

A 31 de diciemire da 2017, 1odos los elemantos que conforman las imversiones inmobiliarias de la compariia estan
entregadas como garantia frenle a un préstamo hipotecano que la sociedad mantiane frenie & la enlidad da creditn
Abance Corporacdn Bancaria, 5.A. por importe da 7,5 milones de euros ¥ una facha de finalizacion de 2 de marzo de
2026

Mo existen oblpaciones conlraciuales para la adguisicidn, constrUCCIGON O desarmllo para invergones inmobilianas o
para reparacionas, manianimentd o mejoras.

Mo 88 han contahilzado costes de desmantelamento, retiro o rehabiitacian durante el geracio
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Durante &l gencicn no sa han registado subvwentones que astén relacionadas con las imeersianss inmobdianas @z |8
Sociedad

Mo 22 han reakzado cambics de eslimacion gue afecian avalores residusles, costes estimados de deemanislamianio,
raliro o rehateitacian, vidas dtiles y méatodos de amortzacian

Mo =2 han capitalizado gaslos financiercs durante el gercicio

Mo s han reglizado comecciones valorativas por dederiono,

Mo exiglen compensaciones de terceros gue se inchaan en el resuliado ded eericio
La geciedad no depone de compromizas firmes de compa vio venla

Es politca de la Socedad conlratar todas las pdlizas de seguros que &8 estmen necesarias para dar coberiura a lbs
posibles nesgos que puedan afectar a los elemantos de inmaovilizado matenal

La scciedad procede a ka amarizadidn de sus inversiones inmotdianias de una maners ineal en funcidén e su vida Ol
Los porcentajes de emortizacion wilzados son ios siguientes

Tipo Active a
ComsLriee Bnes 4%

Mo exstEn inverssones inmaobilianss totalmenie amonizadas a8 31 de dicemine de 2017

A 31 che diciembre de 2017, B compardia no mantene contratos de armendamienic financiern vigentes
Arrendamienios gpgratives

La informnacion de los arrendamientos operativos que amenda la Sociedad egla sigulente:

Arrgndamientos operatives: Informackin del arrendador AT 3122016
Irmponts de los cobros euros. minimos. por arrerdamianios operativos no '
cancelabley
_ Hasta un afo 1.415.400.00 1.223 400,00
_ Enfire une ¥ einco &fas 1.318.5983 55 1.176.084,00
_ Mas da canco afios 558 136,00 TOF. 852,00

[EF I Spaspatie e

Importe de las cuotas contingentes reconccidas como ingrescs del elercicle  3.684.213.56  3.197.436.00

7.1 ACTIVOS FINAMCIEROS

TA1 tive ncieros a largo plazo

2
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Los mevimientos habidas en las “Inversionas financieras a lango plaza” del balance de stuacion desde e 31 do
diciembee de 2016 hasta el 31 de dowmbre da 2017, 5o 105 Biguentes:

Depdsitos ¥ Fianzas
constiuidos a large
plaza
Salde a 31 de diciembre de 2015 0,00
Adiclones 227 B4E 89
Ratime 000
Sakdo a 3 de diciembre d& 2016 227.844 B0
Adiclonss 1.7, 10
Ratirs -t 41
Saldo a3 de diclembre de 2017 279,473,568

La Sociedad calfica estos activos dentro de la categoria de “Inversanes mantanidas kasla el vencimisnio’

En esle epigrafe se recogen los importes de kas flarzas recibidas por los iocales amendados ¥ que han sido deposiadas
an ka Junta de Andalucia

& 31 de deiembre de 2017 e total de fianzas que recibe |a sotiedad fienen un ssido de 283.350,45 euwos. del cual
290 470 58 guros S8 encuentran deposilados en la Junta de Andabkcia

T.1.2 & fi IO & C

La infarmacian de los instrumenios financieros del activo dal balance de la Sociedad a corto plazo, sin
considerar el efectivo y otros actvos equivalentes, s |a qua se Muestraa continuscian:

Ealdo al Saldo al

MN22017 31A22018
Clhientas y deudoras 143 4889 10 3 482 (a
OMros activos fimancierce - 132237 .87 -192.83%
Total 16.251,23 3,289,111

El epigrafe “Clientes por venias y prestaciones par servicios” a ta fecha del balance de situacion corresponds
principalmente 3 impores a cobrar procedentes de la prestacién de servicios

Los Administradares consideran que &l imperte en libros dé las cuenias de deudores comercaales y olras
cuenias & cobrar Se aproxima a su valkor razonable

73 / -
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Dentro del epigrale "Diros actives financieros” se recoge &l saldo que mantiena en ta cuenia comenia con
socios ¥ administradores a 31 de diciembire de 2017

El efactreo v ofros aclivos eguivalentes recogen el imporie correspandianie a 1as cuenlas de lesorenia da la
Sociedad a 31 de diciembre de 2017 que ascandia a 289 807 22 euros, La totalidad del efectivo se encuentra
denominado en eurcs

7.2 PASIVOS FINANCIERDS

T.2.1 Pasivos financie el

El defalla de los pasnds financiercs a 31 de diciembre de 2017 se musesire & continuadion

Instr. FInancierns a8 LIP
Total
Deudasenl. credilo Dl'ma;
Baldo a Baldo a Saldo e | Saldoa Saldo a Saldo a
llae JanT M8 MAaNT | BMaMe a1M12M7 e T T
Deketos y partidas & pagar 5.866.302,52| 5.602 942 60| 253-355'.4:2 E-EE.EEE.‘I‘I g 14% 661 57| 6.691.578 60
5.865.302 52| 6.502 92 69| 283355 45| 288,587 11| 6.149.661,97| 6.891.573,80

Las dewdas con entdades de crédilo cormesponden a dos présiames con garantia hipobecana con a la entidad Abanca

Corporacion Bancana, S.A,, 83 caracienisticas de los mismoes se describen a continuacion;

= LUng porimparte de 7,5 millones v dal que sa encuentra pendiente de devolver B.502 852 67 eurgs. Devenga
ur lipo de mmerds del 2 25%, y 5u fecha de inahizacion es mao de 20256
= CHro por importe de 142000 eures v del gue se encusnira pendiente da davolver 84 685 71 eurcs, Devenga
@ un tipo de interés del 3,7%, v su fecha de finalizacian es julio de 20718

La mformacian de kos préstamos con entidades de credido gue ba compafila mantenia vwoente a 31 de diclembre de
2017 por vencimienios es la siguisnbe

Deuda a un | Dowda dos | (Dewda T Dauds a ikl
afin (CiP) anos ires aiios ;":::: cinco afos ﬁ:i‘::nu Tolal deua
Abanca comporacion Bancarta | 7M65015 | 78343768 | 770 555 55 788 083,61| BOS 89950 |2 748 215,77 | 6.602.902 87
Abanca comporacion Bancana | 546060, 0.00 00 0,00 0,00 94668 T1
Total deuda 831 385,08 | 753437.69 | 770,565,596 | 768.083.61| 805.999,50 | 2.748.215.77 | 6.697.659,38

Los imporles registrades bajo el epigrale de "Oiros” comesponden & las fanzas recbidas a largs plazo, concretaments
 leg fiznzas recibidas por log arendatanios de los locales comarciaies propisdad de s comparia

7.2.2 Pasivos financieros a corto plazo

Los pasivos financiercs a lango plazo al 31 de dicembre de 2017 tanen el siguiente detate
L

b
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| Iresty. Finenciarosa C/P
Dewdas ent. credito Ciiros
Saldoa Saldo & Saldoa | Saldos Saldo a Ealdo a
AT JIE 32T kA L] IMTMET SJ1EE
Debilos y partidas 3 pagar B31.350,65] 71008945 M 76761 46.779.92] BEG114.45] Mo5.063.41
B31,356.B6) TI9.880.48| 3475761 46.7TH.92| BE8.114.45 T, 660 41

Total

Las deudas con entdades da crédita caresponden a los préstamos con garantia hipctecaria con & la enbdad Abanca
Corporacion Bancaria, 5.A. mencicnado en el epigrafe antarior

El imparte registrado bajo el epigrafie de "Otros” comesponde a oS proveedores y acreedores comarciales y alras
cusnias a pagar registradas en & balance de situacion a 31 de dicembre de 2017, =n inchuir las deudss oon 3
Administracidn plblica, los saldes corresponden a proveedaores y acreedores por el trfice normal de (a Compaiia

7.3 INFO N SOBRE AY M O DELOS TOS
FINANCIERDS

Las actividades de la Entidad eatén expusstas @ diversns nesgos financiercs: riesgo de arédito, de bouidez, de
mecado, de tipo da cambio, de tipo de interés y de precio. Le gesbion intenta mindmizar los riesgoes cltados, buscando
el equilibic entre | poshiidad de minimizaros y el coste denvado de sveniuales attuscionss pars elio.

g) Riasgo de créadito

Es bien sabido que al nesgo de crédita a5 viganhe para cualquier orpanizason y @ pesar e que sé puedan mentanar
ls mdntimos elementos de control, siempra es posibile que surjan dificuliades con slgunas cperaciones. Paralelamants
no sempre es factible oparar con un aseguramients tolad de las operacionas de crécito, bien por los mecanismos de
los aseguradores o bien por al coste de dicho sistama.

La Entidad no tisne concantracionas significativas de resgo de crédito. Adicionalmente, ks operacianes que realiza
con entidades privadas estén cubieras por aseguradoras de créditos, mikgando asi los nesgot de crésifos gue pusda
fener la Sociedad.

b] Riesgo de liquidez

Una gestién prudents del nesgo de iquidez implica el mantenimiento de sufickente efectva y valores negocisbles Y 13
disponibiidad de financacién con faclidades de crédio. Dado el caracter dinamico da kas poscionss bancarias. la
administracion de la Entidad tene como abjetivo intentar conseguir la maxma llexibiidad en ka disponibilidad da lineas
de cradito.

¢l Riesgode bpo de cambic

El nesgo de tipo de carmbio viens afectads por la evoluecion de o camhins de k= moneda, en al mamento en que sa
daben resizar cperacones en moneda distinta def eura, Cuando las aperaciones son de Imparnes relevantes, el
mecanismo que & intanta es & de asegurar |35 opeTACoNes A realizar.

En cualquier cass, ka Entidad no ha realzado cperaciones significatvas, durante al garckie, de Inversionas, Compras
0 ventas en monedas disbnlas del eurn,

d} Riesgo de bpo da inerés

El riesgo del lipo de inferés puede sfectar &l calculo del valor actual de los fujos futuros de electve para la
detemminacitn del valor razonable, as! como a bos costes francierss por |8 financiaciin de las cperacionas comant=les
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vy de log préstames y crédibos a tipo vasable o bien gue deban ser renovados. La variabiidad del tipo de interés radica
&0 13 coyuniura eConmica ewropea, pero tambidn [a mundsal

Para la administracdn de & Entidad, por la dimensidn de la misma, o mesme que susle ocurmr con las medianas y

pEquenas ampresas, g8 intenta geslonar log costes financeros 3 fipos de interés fos para evitar la vansbilidad del
mercado,

&) Rissgo de precio

Les oparaciones de la Enfidad estan suptas &l nesgo del precio de coste de las adquisiciones ¥ a las posibllidades da
mantener uncs precics deventa en & mercado gue sean razonablements adecuados, tanio para mantensr conbrolanos
los costes como para disponar de unas posibilidades acepiables para resultar compelighos en el mercads
Evidenlemente, el peso de |8 lendencia del mercads es mporiante y de dificil control por parte de |3 Enfidad. En egle

seniido i@ Entidad infenta mantensar ka ma<ma informacidn de s lendencias de los precios de aprovisianamientos y
cie ventas con ke finalidad deadelantar compras y preser [a estrategia comarcial de las vanias con & iempo suficenia.

NOTA 8. FONDOS PROPIOS

Los movmeenios o2 las disintas cuenias que componen esie epigrale hasta & 31 de dciembre da 2017 han sdolos
siguentes

Saldg contable Sakio con@bla
AL Ashdiohes Porkens. Teawpass 11.12.47

Ca pital srscribo B 503 EHY OO 0,50 0,00 0, B0 5.503,503,00
Fesena Legal 000 .00 000 2675248 26 73248
£Aras rasenas RN ET] 138 320,83 0ok 240 07311 ATE. 393 oL
Total Resarvas ___ B0a 138.320,83 0,00 266,805,59 40512642
Fesuilados Ear:inlm Anlariores 518,20 0,00 0,00 518,20 io,m0
Acclones propias 0,00 0,00 _-150.00%,20 0,90 150001
Resultados Ejercicie 67 334,70 5331002 54 -2aT. 524,70 0,00 E35.900, 54

TOTALES 5.770.308,58 B7E 212337 417, 326,08 BT 324,78 6. 2182 830,76

Capital social

El capaal socal de la Sociedad asciends a6 503,503 eurns y esta represantado por £ 503 503 acciones narmnativas
de 1 ewos de valor nominal cads una de elas, numeradas comelativaments de ks 1 a la 5503 503, ambas inclusie, y
g2 encueniran iolamente suscrilas vy desembolsadas.

Las acciones di ka Sociedad nd colizan an Bolsa

A 31 de diciemire de 2017, b pariopacion de los socios 25 |3 siguiente:;

26
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NOMBRE NT ACCIONES % PARTICIPACION
LA FE PREVISORA COMPARLA DE SEGUROS, 2189655 39, 79%
FPARADOR DE OZA, SL o85. 267 17,90%
REHABILITACION REAL ESTATE 5L 413 037 7.60%
NORTHERN TECHNOLOGIES, S.L 430 244 7.82%
SIMON BLAXLAND 645 369 11,73%
JUAN LUIS LOPEZ CARDENETE 189.308 3.44%
LUZAYI SA 378.567 &, 00,
MUGL MAGHNA SL 185,308 3, 44%
MULTIASISTENGIA MEDICA 5L 3459 0,08%
TOMAS MERINA ORTEGA, 1 0,00%
MUMULAE (AUTOCARTERA) 78948 1,43%

TOTAL 5.501.503 1005
Acciones propias

E1 23 de junio de 2017, ka Sociadad adquirio T8.948 acciones propias por 1,80 eurcs cada una, pegandose Un Mmpots
{otal de 150 001 20 euros

Resarva logal

De acusddd con & Ley de Sociedades Andnimas, debe destinarse una cifra igual al 10% del benelicio del gjprocio 2 la
reserva bagal hasta que se alcance, al menos, & 209 del c3pital Socsl,

La resena legal podra ulllizarse para aumentar ¢l capita! en |a parte de su saldo que exceda del 10% del capitsl ya

aumentado. Sshvo para la finalidad mencionada anteriormente, ¥ mientras ro supere e 20% del capial social, esla

reserva 5ok podré destinarse a la compensacion de pardidas y siempre que no existan oiras resenas dispanibles
suficiantes para este fin

Esta reserva sk podrd uthizarse para cubrir pérdidas y solo sera distribuible en caso de liquidacion de ia Sociedad, &l
=3lda de la misma s 31 de didembre de 2017 e& de 26.732 48 euros.

Regerva voluntaria

M @xisben circunstancias que restrinjan la disponibiidad de (a5 resarvas.

Dividendos

La sociedad no ha procetido al repario de dividendas durants el gjercicio 2017 procedentas de loa resultados del
ajarcicio 2116

NOTA S, SITUACION FISCAL

Segun las disposicianes legales vigentes, las hquadaciones da impuestos no pueden consideranss definibivas hasta que
na han sido inspaccionadas por las autondades fiscales o ha transcurrido €1 plazo de prescrpcion de cuaing afos

e
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
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El 21 de marzo de 2017 la Sochedad presenta [a solicitud para acogerse al régimen especial previalo en la Ley 11/2008
de 26 de octubre, por &l gua sa regulan las Sooedades Andnimas Colzadas de Inveradn en &l Mercads Inmobilanio
[SOCIMI)

En lo que regpecta a la Sociedad, |as caracteristicas propias del régimen fiscal son las siguientes:
La Socedsd en Espafia tributa al fipo de gravamen dal 0% con casacler genaral

Mo cbstanie, la Sociedad esla sometida a un gravemean especial dei 155 sobre al imparts infegro de los dividandos o
participaciones en beneficios distribuidos a tos socios cuya participacion en al capital social de la Sociedad sea igusl o
superior & 5%, cuando dichos dividendos, en sede de los socios, esten exentos o Wibuten 8 un tipo de gravamean
Inferor al 10 %, salvo determinadas excepclones necogrdas an &l ariculo 9.2 v 8.2 de la Ley 1672012

Los saldos de lag cuentas que s& manbienen con lag Administraciones Plblicas a 31 de diciembre de 2017 v 31 de
dicigrnona de 2016 20n los siguienies

Saldo al 31.12.17 Saldo al 31.12.16

Saldo Saldo Salda Saldo

che udar Acreador deudor acreedor
H P hva Soportado 0,00 0,00 0, 00 0,00
H* P acreedora par VA 0, 0D -E3 BTS2 0,00 -53.478.43
H* P! acresdora por IRPF 0,00 534 13 000 -2.231 85
H' P Imp. Sociedades Q.00 .00 0,00 -89 108,26
Seguridad Social 0,00 556,40 0,00 =1.380,32
H* P ha Repsoutida 0,00 000 0,00 0.0
H'P' Relenciones v Pagos acuenta 2887 94 .00 0,00 0, 0

Total 588794 -55 069,83 0,00 148,198, 86

Los Administradores de [a Sociedad consideran gue han prechicado sdecuadaments las liquidaciones de los impuesios
que ke son de aplicaddn, Sin embargo, como consecuenca antre olfas de lae déerantes intarprataciones de b
legistecidn fiscal vigenle, podrian surgir pasivos adiconaies cuya cuantia no es susceplible de deermngr
abjethamente.

La concliacion del resultado conlable antes de impuesios cormespondients al 31,1217 y el efercicio terminada &l
31.12.15 con la base mpondble previsla del impuesto sobre Sodedades &5 Somo Sgue

31.12.2017| 31.12.16
Beneficios del ejprcicio antes de impuesios SOCIMI 533,902, 54| 35643305
0if. Permanenie: Errores coniables ejercicio 2017 0,00
Base imponible {(=Resultado fiscal} 533.802,64| 356.433,05
Cueta Integra {25%) £9.108,28
Deducciones fiscales aplicadas 0,00
Cuata liquida B9 108,26
Relenciones v pagos a cuenta 0,00
Hacienda Publica Deuwdora por Impuesto sobre sociedades B9.108.26
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La administracidn de la Socedad estima fue ks pasivos no previetos al 31,1217 @i los hubiera, quee pudieran anginarse

por los avales y garantias prestados, no seran, en MNgUN cas0, significalivas, & excepcion de o5 ya explicados en
estas notes expheativas

En cumglimients de o dspuests en (e Ley 11/2009 por 1a que se reguian las Sociedades Ananimas colizadas de
inversen &n &l mercado inmobiliano, se detala A continuacidn (a siguiente infarmacion

e L e

b _Descripcion HA22017 1
a) Reservas procedentes de gjercicio antenores a ka aplicacidn | Exiten reservas pof Imparte de
del régimen fiscal establecido a la Lay 11/2009, medificado por | 267324764 da ajercicies anteriones & |3
la Ley 16/2012 de 27 de dickambrg, aplicacitin dal régemen S0CIMIL D aste

imparte 26. 731480 se corresponde
resierud legal y 240552, 310 & rederva
woluntaria

b} Reservas de cads sjercicio en que ha resultado aplicable ¢l .
régimen fiscal especial establecido an dicha ley: En &l afio 2017 se apiica el 10%-a Reserva
Legal y 184 a Reserva Volusatara can

. ; cargo & rewiltade del eprcica. Bsto ex
Beneficios procedenies da rentas syelas el gravamen dal | o o logak: 53.390,25¢

tipo gamaral ;

+ Baneficios procedentes de renlas sujgtas 21 gravamen ded o
tipo dal 18%

» Bensficics procedentes de rentas sujetas al gravaman del
tipo dal 0% .

c) Dividendos distribuidos con carge @ beneficios de cada
ejercicio @n que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en egia Ley

Lo cistribuyen 427123 034 con cargo &

« Dividendos procedentes da rentas sujetas el gravamen del | peneficios del resultade del gjendcio
tipo ganaral 27

& Dividendos procedentes de renias sujslas al gravaman del
tipo del 18% (2008 y 18% (2010 a 2012)

s Dividendos procedantes de rentas suetas al gravamen del
tipo dal 0%

d) Desdendos distnbusdos com Cargo a reservas.

» Distribuckan con cargo @ reservas sujetas al gravamen del

e ganici Mo aplica
» Distribucion con cargo a reservas sujetas al gravamen del ;
tipo ded 19% Mo apl!ca
« Distribucidn con cango a resenvas sujetas al gravamen del Mo aplica
\ tipo del 0% _
-
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&) Fecha de acuerds de dstibucidn de o dvidendos & que &8
refieren |as letras ) y d] anterores

Fecha pendiente de formakzar on
cormes de administracidn

fi Fecha de adguisickin de las participaciones en el capital da :
entidades a que s refiers el apartado 1 del articulo 2 de esta No aplica
ey

g} Fecha da adguisicin de las paricipacionas an el capitel de
antidades a que sa refiere al apartado 1 del articula 2 d= esta
Lay.

Mo aplica

El @ tivo commesponde all 18, 085% del
Centra Comercial B Archngel Situsdo en
fwereda del Arcingel 57N Cordoba. Los
Iapakas co identificen an el aneso |

ki Identificacidn del activo gue computa denfro del 80 por ciento a
gue se refiere ef apartado 1 del articule 3 de esla Ley

il Reservas procedentes de sprcicios an que ha resultado
aplicabla &l régimen fiscal especial establecido en esta Ley, Mo aplica
gue £& hayan dispuesio en el periodo mpaositive, que no 528
para su distribucién o para compensar pérdidas. Debera
idzntificarse el gemicio del que proceden dichas reservas,

HOTA L INGRESOS ¥ CASTOS

Oiros gastos de & ion

El desgioss de & parbida *Ofros-gastos de explotacdn” e ia cusnta de pérdidas v ganancias 85 el siguiente a 31 de
dicembre de 2017 v & 31 de dicembne de 2016 &5 & sigulenis

Saldo al Saldo al
31.12.2017 N.A2.2016

Amendamientas 21,835,681 3,200,104
Corgangdidn 0,00 1,603 0
Seniciog profesionsfes independ 123.012.33 28.335.38
Primas de sagurd 4, 532 48 S 163,53
Senécing bancarios 300.57 770815
Suministros 434,41 11,00
Ortras sendcios 10042203 SR 841 22
Otros tributos 24336, 68 45, 503,58
Otros gastos de gestidn comiente 8135.04 (.00

Total B93.018,35 GEE, Q47,00

La parbda "(Hros senicios” esla compuesta principedmente por ks cudlas de la Comunidad de Propistarios del Centro
Comercial El Arcangsl

Los olres irbutos, corresponden & ks Impuesio sobre Bienes Inmuables de los locales propiedad de = compafila, las
lasas de licencias urbaenislicas v @ Impuesto sobra construccianas.

|
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Otros gastos sociales

El dasglose de la partida “gastos de personal” de la ceanta de pérdidas y ganancas @ 31 de diciembre de 2T ya I
de diciesmbre de 2016 es el siguiente

Saldo al Zaldo al
MA2.20T 3422018
Sustdas v Salanos 3519429 18,416 68
Cargas sociales B.041,75 4,174 62
Total . 236,04 22.681.60

A 31 de dicermire de 2017 |a socledad sélo tiene un trabajador &n plantilia

Otros resullades.

Los resultades ongnades fuera de la actividad marmal de la empresa incluidos en & partida “Ciros resullados”,
ascienden a9 761,27 eurns

El detalls por concaplos de este epigrafe de la cuenta de perdidas ¥ ganancias adunts es la siguiants

NOTA 13, INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada |z actvdad a Iz que se dedica b sociedad, la misma no Hlene responsabilidades, gasios, activos, ni provisiones
y contingencias de naluraeza medoambental gue pudieran ser sgnficativos en relacion con &l patimanio, k3 situacion
financiera y los resullados de (B mesma, Por @ste mofiva no se incluyer desgloses espectficos &0 ia presanta MENc
regpecio a informacian de cuesbones madisambientales

NOTA 14, HECHOS POSTERIORES

Dasde &l care del periodo y hasta ks fecha de emisidn de |83 presentes cuenias anuales, no a8 ha producida ningun
oiro scontecimients relevanie, que no =8 haya recogido en las presentes cuentas anuales intermedias y gue pueda
alberar |2 siluacdn de la Socedad

MOTA 15, OTRA INFORMACION

La sociedad ha manienido un Gnico irabajador desde el 31 de diciembre de 2016 hasta el 31 de dciembre die 2017, &
cual no sufre ningun tipe de minusvalia

” Py L \
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Mo engsten impores devengados duranks el gercicio 2017 por los miembros del Conssso de Administracion.

L= Sociedsd ro ene contraidas obligaconss en materia de panssonss ni segures de vida a favor del personal de alta
diteccion o de kos miembnos dal Consejo de Administraciin, Adicionalments, tampoco les tiene concedidos crédiios o

De conformidad con ko establecido en el articun 228, 3 del Texio Refundido de la Ley de Socdedades de capial
aprobado por el Real Decreto Legisiativo 1/2010, de 2 de julio, con &l fin de reforzar la transparencia de [as sociedades,
madificade posteriorments en B Ley 3172014, de 3 de doiembre. los membros del Consajo de Admrestracidn han
COMUNICRT0 qUe NO exste situackon alguna de conflicto, directo o indineclo, que elos o personas vinculadas a elios,
sagun sa define en la Ley de Sooedades de Capital, pudieran tener con el interés de la Socedad.

183 Operaciones vinculadas

En 2017 los socios de le compafiia, prestaron 8 la Sociedad |a cantidad de 132 237 87€ a fipo de interds 0% La
compafiia ha procedido 8 su devolucidn con fecha 2 de febrero de 20138

Les saddos pencentes presenta el sopsente detalia a fecha de derme del ejercida

Saldo al Saldo al
PARTE VINCULADA 322007 . A22018

LA FE PREVISOHRA 5338727 0,00
REHABILITACICON REALESTATE, 5.L 100688 42 0,0
SIMON THORMAS BLAXLAND 1573327 0,0
JUAMN LLES LOPEZ CARDENETE 4 614,62 0,00
LLIZAVI, 5.4, 8.313.00 0,00
MLEGEA MAGMNA, 5L, 4 614 62 0,00
PARADDR DEDZA, 5L 24,017 B2 192,83
MORTHERM TECHNOLOGIES, 5.1, 10.488 BS 0,00

Total 132.237.87 182,83

El defalle de las operaciones con Oiras empresas del grupo v vinculadas es la siguiente:

Lo fecha 12 de abnl de 2016, la Sociedad formalzd con wuno de sus actionslas, PARADDR DE OZA, 5 L, un contrals
de prestaciin da servicios por el gue |a segunde presta a la Sociedsd senacins de administracein, contabie y de
gecredana El contrato fiens una duracion de 5 afdos Durante el eercicio 2016, ios gastos faclurados a b Sociedad han
ascendido a 22 261 43€ v 58 encusniran recogides en & epigrale de “Otros Gaslos de explolacion” de (3 cusnta de
perdidas v ganancias. Durante &l ejerciic 2017 los gasies faclurados ascenden a 24.108 30€. Se rescindid al contrato
con fecha 311212017, | a sodedad (Mumulse) ha firmada un acwerdo de Gestidn oon Talento y Tenacidad Gestidn

L
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Patrimonial, S.L (Sociedad Gestora) regulando los aspectos relacionados con el asescrameento, B gestion y B
remuneracion a percibir por i Sociedad Gestora por el desempefo de su actividad

Las comisionas que reguian la remuneracidn de la Socedad Gestara, 5on las siguentes.

1 Comisién fja de gestian

La Socedad Gestora percibica de Numulse, como contraprestaciin por sus senicios el 8% de 108 ingrescs netos
operativos identificados en el plan de negocio que cada afio apruebe &l consejo de administracion, descontandcie
a dicho impone & coste de personal que este soportando Nurmulae en cada momentc.

2. Comsitn de Exito;

En &l marco del acuerdo, ka Scciedad Gestora percibird de Numulas el 20% del beneficio que esté par encima de
una TIR del 15%, calculada sobre cada uno de 108 provecing de inversion que acomeka.

A fecha de estas cusmias anuales, el dnico proyects que daria luger & dicha comisiin de éxito es &l C.C El
Arcange!

3 Comsbbn de Inversidn

La Sociedad Gestora tendrd derecho a parcibir una contraprestacion por todas agquellas oparacionsas da inversitn
gue aporie a Numulae. El porcentsje de honorarnios debera ser aprooado par el consso, n et maomenio en al gua
se somela la futura imeersidn, & aprobacion.

En 2017 Numulag ha pagado a Talento y Teracklad Gestidn Patimonial, 5.1 1a canbdad de 13 815€ en conceplo ce
haonorarios fijos de gesiin

Drebico ke actividad desarroliada por la Sociedad, ésta no s ve afectada por los derechos de emision de gases de
alectn Invernadero a que sa refiers 12 Ley 1/2005 de 9 de marzo por & que se requla & rdgrmen del comercio de los
dermchos de emision de gases de efecio invemadero y qus transpane |3 Directiva 200V87/CE del Parlamento Furopes
y el Congeso de 13 de octubre de 2003

Paor este motive o se revela ninguna informacian al respecls en la presents memoda @ 31 de dicembire da 2017
NOTA 18 WFORMACION SEGMENTADA

El mporte neto de & cfra de negocios comesponda en su lolalidad & arrendamiento de locales en termono espaficl, A
31 de dicemibre de 2017 recoge un saldo de 1985887 42 surcs, y en &l egercicio anterior, de 1.538 471,02 eurcs
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MUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Informe de Gestion a 31 de diciembre de 2017

INFORME DE GESTION CORRESPONDIENTE A LAS CUENTAS ANUALES A 31 DE
DICIEMBRE DE 2017

. ACTWVIDAD DE LA 50CIEDAD.

La Sotedad opera en &l entarno econdmco raal esiste, inmabdiario, y tiene como
ohjeliva la adguisicidn y promocién o2 blenes inmuebles de naturaleza comercial para
su arrendariento

& 31 de dicsembre de 2016 no se cumpla por parie de B Sociedad la condician de
cobzacion en wun marcado regulada o an un sistema multilateral de negociacion, sl bien
con fecha postenor al cierre del ejercicio, dichas acciones han sido admitidas a
negociacion en el Mercado Adternabivo Bursatil (MAB)

. GESTION DE PAGO DE PROVEEDORES.

El detalle de los pagos por operaciones comerciales realizadas durante los gjercicios
2016 y 2017 y pendientes de pago al cierre def balance en ambos gjercicios en relacion
con l0s plazos maximos legales previsios en la Ley 152016 es el siguisnie:

2017 2016
Dias Dias
Periodt madio da pago a provesdares 267 34,04
Ralio de operacianes pagadas 2857 313,81
Falio da operaciones pendientes de pago a1 22 40,03
Imporie importe
{Buros) [Bunas]
Total pages redisados 102580082  BIB41856
Total pagos pendianies M TET BT 2274340

La Sociedad cuenta con los limites exigldos por esta ley y estima mantener 513

situacion en los periodos siguientas
sx
2 .
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NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Informe de Gestion a 31 de diciembre de 2017

. EVOLUCION DE LOS NEGOCIOS
Los objetvos de la Sociedad y de su Grupo son.

I Genaracidn de valor afadide en e Centro Comercial en &l que tiene
representacidn, asi comao inversiones oportunistas en inversiones inmobifiasias
en Espafia

(R Gestionar y hacer seguimients de las inversiones y lomar parte an aguélias
actividades puniuales que sean necasarnas o aconsejables.

V. ACTIVIDADES EN MATERIA DE INVESTIGACION ¥ DESARROLLO
La Sociedad no ha acomeatido actividad en maleria de 1+D+ en & gjercacn
V. ADQUISICION DE ACCIONES PROPIAS

Lag acciones propias en poder de |a Socedad al cerre del gjercicio son 1as siguientes:

TAcciones propios | Moo valor rominal | Peegia g8 AgQunsian Cosle jofal de poquacicn

Al clarre dal

o T8 ? p 180.001,
icla 2017 add 1,00¢€ 1908 20

Las acciones propias de la sociedad representan el 1,43% del total de las accionas que
companen gl capital social de ta entidad

Vi. EXPOSICION FIEL DEL NEGOCIO.

Mo sa han producida hachos posteriores al ciarre que puadan afectar a la imagen el
de las cuentas anusles

Madrid, 30 de marzo de 20178

B [V H\\



NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.A.
Informe de Gestién a 31 de diciembre de 2017

Madnd, a 3] de marza de 2018

Los Administradores de la Sociedad NUMULAE GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S A, en cumplimienta de
lo dispuesio en el erficule 253 del Texto Refundido de ka Ley de Sociedades de Capital y 37 del Codigo de
Comercio, firman estas Cuentas Anuales cormespondientes 3 31 de diclembre de 2017, formando lodo alio un
blogue de 33 pagines numeradas de la pagina 1 a la 33, inclushwe

Asl misma, las-ah
patrimonic, de kB
l=gales.

ajo-firmantes se responsabllizan de gue las Cuentas Anuales muestran ka imagen fial dal
sRuacian financiera y de tos resultados de la Socwedad de confoemidad con a8 disposicionas

e Cansejero
: pCompadia de Seguros, 5.A. 0. Siman Thomas Blaxiand
Representagdd por D, Javier Suarez Za Wf O
R ol = =
e il [
Consejero Secretano Consejera

Mugia Magna, S.L. Parz
Representada. por D. Marans Miguel Velases Rephase

2 Oza, S L
fada. por D. Javier Porras Diaz
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES ABREVIADAS
EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los sacios de INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, S.L. por ancargo del
Consejo de Administracion:

Opinién

Hemos audilado las cuentas anuales abreviadas de INVERSIONES PATRIMONIALES PARGUE
ASTUR 2017, S.L,, {la Sociedad), que comprenden el balance abreviado a 31 de diciemnbre dg
2017, Ia cuenta de pérdidas y ganancias sbreviado y la memaria abreviada correspondientes al
ejercicio 1erminado en dicha fecha.

En nuestra apinidn, las cuentas anuales abreviadas adjuntas exprezan, en todos los aspeclos
significativos, la imagen fiel del patrimonio v de la sitluacion financiera de la Sociedad 3 31 de
diciembre de 2017, asi como de sus resultados correspondientes al ejarcicio terminado an dicha
fecha, de conformidad con el marco normative de informacion financiera que resulta de
aplicacion (que se identifica en la nota 2.1 de la memo ia abreviada) y, en particular, con log
principlos y critarios contables contenidos en el mismo,

Fundamento de la opinitn

Hemos Bevadao a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo
con dichas normas se describen mas adelante en la seccion Responsahilidades del suditor en
relacion con la suditoria de las cuentas anuales abveviadas de nuestro informe,

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requenmientos de élica, incluidos
los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales abreviadas
an Espafia, segun lo exiglde por la nomativa requladora de la actividad de suditoria de cuantas
En esle sentido, no hemos prastado servicios distintos a los de |a auditoria de cuentas ni han
concurndo situaciones o circunstancias que, de scuerdo con |o establecido en la cilada
normativa reguladora. hayan afectado a la necesans independencia de modo que se haya visto
comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemaos obtenido proporciona una base
suficients y adecuada para nuestra opinion.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro Julcio profesional,
han sido considerados como los riesgos de incorreccidn material mas significativas en nuesira
auditoria de las cuenlas anuales abreviadas del periodo actual. Estos nesgos han sido tratados
en el contexto de nuastra auditoria de las cuentas anusles abreviadas en su conjunto, y en la
formacion de nuestra opinian sobre éstas, v no EXPrEsamos una opinitn por separado sobre
BEOS MEsgos.

Hirumilf] St fipate ¥ LS R A Ll (v PESES (N [ Srer B wri 11, dobog A 4R 5% 4
b e SR M S orram e Sxcrore Ay, el ETIEE o Mgy LU o AT s i (il (M0ET



Crowe Horwath.

Los riesgos mas significativos detectados han sido los siguientes:

A, Inversiones Inmobiliarias,

Las inversiones inmobilianas constituyen un 89% de los activos de la Sociedad. La
Sociedad valora sus inversiones inmobiliarias a su coste de adquisicién meanos su
corespondients amortizacion y las pérdidas por deterioro que en su caso hayan
expanmeantado, tal y como se dispona en la nola 4.3 de la memoria. El total de
Inversiones inmaobiliarias reglstrado en el activo no comiente del balance consolidado
asciends a 7,59 millones de euros a 31 de diciembre de 2017.

La pérdida por deterioro se reconocs por el exceso entre el valor contable del active v al
valor recuperable, entendido este como el mayor del valor razonable menos costes de
ventas o el valor en uso. La Socledad no ha registrado deteroro alguno sobre sus
inversiones inmaobiliarias a 31 de diciembre de 2017, El valor razonable de las
propiedades inmobiliarias de la Sociedad se basa en las valoraciones realizadas por
axpertos independientes. Las valoraciones son realizadas conforme a los estandares
internacicnales cuya melodologia ha side descrita en la memornia consolidada de las
cuentas anuales adjuntas. Los valoradores consideran variables especificas coma los
contratos de arrendamientes firmados. Igualmente asumen determinadas hipdlesis
respecto a variables lales como las tasas de descuento. |as rentas estimadas de
mercado y las transacciones comparables, llegando a una valoracian final,

La Sociedad registra fa dotacion a la amortizacidn de dichas inversiones inmobiliaras de
forma lineal y en funcion de las vidas dtiles estimadas incluidas en la nota 4.3

MNos centramos en esia area debido a la magnitud del epigrafe v a que el deterioro de las
inversiones inmobiliarias requiere de juicios y estimaciones de la Direccitn.

Procedimientos de auditaria utilizados

Para las altas de inversiones inmobiliarias registradas en el ejercicio, comprobamos,
sobre una base muestral, la documentacian soporte de las mismas comprobando |a
cofreccian de su activacion,

Comprobamos que |a vida Ulil considerada para cada activo encaja con la naturaleza del
migmea y reaizamas pruebas sobre el cdlculo artmético del gasto por amorizacion anual.

Respeclo al riesgo de deterioro hemos oblenido ls valorackin de las inversiones
inmobiliarias realizada por los expertos independientes de la Direccion sobre la e
hemos realizado los sigulentes procedimientos:

« Comprobacion de la competencia, capacidad e independencia dal experto
valorador.

« Comprobacion de que las valoraciones se han realizado conforme a malodologia,

« Realizacion de pruebas selectivas para contrastar la exactitud de los datos mas
relevantes suministrados por la Direccion al valorador y utilizados por ellos an las
mismas.

= Evaluacion de |a coherencia de las principales hipitesis usadas, tenienda en
cuenta las condiclones del mercade v los comparables existentes,

Adiclonalments, hemos evaluado la suficiencia de la informacion revelada en las cusntas
anualas.

Comao resultado de las pruebas indicadas anteriormente, no hemas identificado
incldencias
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Responsabilidad de los administradeores en relacign con las cuentas anuales abreviadas

Los administradores son responsables de formular 185 cuenfas anuales abreviadas adjuntas, de
forma que expresen la imagen fiel del patrimonie, de la situacidn financiera vy de los resultados
de la Socledad, de conformidad con el marco normativo de informacidn financiera aplicable a la
entidad en Espafia, v del contrel interno que consideren necesano para permitir la preparacidn
de cuentas anuales abreviadas libres de incorreccidn material, debida a fraude o error.

En la preparacidn de las cuentas anuales abreviadas, los administradores son responsables de
la valoracidn de a capacikdad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamienta,
revelando, segdn coresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamienta v
ulllizanda el principio contable de empresa en funcionamisnto exceplo si los administradores
tienan intancidn de liquidar la sociedad o de casar sus opaeracicnas, o bian no exista otra
alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las cuentas anuales
abreviadas

Muestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales abreviadas
en su conjunio estan ibres de incormeccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que configne nuestra opinicn, Segundad razonable a5 un alio grado de segunidad
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de audioria vigente en Espaia siempre detecte una moomaccion material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o emor y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, pusde preversae rezonablemanie que influyan en las
decisiones econtmicas que ks usuanos ioman basandose en fas cuentas anuales abreviadas,

Como pare de una sauditona de conformidad con la nomative reguiadora de auditoria de
cuentas en Espafa, aplicamos nuestro juicio profesional y manienemos una aclitud de
escepticismo profesional duranie toda la auditoria, Tambien:

= |dentificamos y valoramos los riesgos de incomeccion material en las cuentas anuales
abraviadas, debida a fraude o emor, disefiamos vy aplicamos procadimienios de auditoria para
responder a8 dichos riesgos y obtenemos evidencia de awditoria suficients y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinign. El resgo de no defectar una incormeccion
matenal debida a fraude ez mias elevado que en el caso de una incomeccion materal debida a
error, ya que el fraude puede implicar cotusicn, falsificacion, omisiones daliberadas,
manifestaciones intencionadamente ermdneas, o la elusidn del control intermo.

= (btenemos conocimianto del contral interna relevante para la auditoria con 2l fin de disefar
procedimientos de suditoria que sean adecuados en luncion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de |3 entidad.

+ Evaluamos =i las poliicas contables aplicadas son adecuadas v |a razonabilidad de las
estimaciones contablas v la corespondiente informacidn revelada por los administradores,

= Concluimos sobre =i es adecuada la utilizacidn, porlos administraderes, del prnciplo contable
de empresa en funcionamients ¥, basdndonos en la evidencia de auditoria oblenida,
concluimos sobre sl existe o no una Inceridumbne matenial relacionada con hechos o con
condicionas gue pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como emprasa en funcionamients. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requlere que llameamos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacidn revelada en las cuentas anuales o, =i dichas revelaciones no son
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adecuadas, que expresemos una opinidn modificada, Muestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la facha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo,
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que Iz Sociedad deje de ser una
empresa en fundonamienio,

= Evaluamos la presentaciin global, la estructura v el contenide de las cuentas anuales
abreviadas, incluida la informackin revetada, y si las cuentas anuales abreviadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fel.

MNaos comunicamos con los administradores de la entidad en refacion con, entre otras cuastiones,
el alcance y &l momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos
de la auditoria, asi como cualquler deficiencia significativa del control inferne que identificamos
en el franscurso de la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de
comunicacion a los administradores de la entidad, determinamos los gue han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales abreviadas del periodo actual y gue son,
en consecuencia, los resgos considerados mas significativos.

Describlmos esos fiesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposicianes legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente Ia cuestion.

nml‘l'l Auditores Tpaﬁa, S.L.P.
""-\.,-' - |_-':':. -

—

Maria Gredilla Bastos
Sacio
M ROAC: 03.474

Madrid, 9 de abril de 2018
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INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, S.A.

Balance de Situacién Abreviado a 31 de diciembre de 2017

NOTAS

ACTIVG EXPLICATIVAS M H2T
&) ACTIVO MO CORRIENTE B iE6.FF2 00
HI Inverdones inmobiliaras 4 FIELE53, 14
1 Tesrence 1364 033 B2

I Carsbhuccsimag B 425010 32

W dnvergiones inancieras a |il‘1;||:l plazo 51 403 318 86
5. DArgs actes fnanckencs 4013 518 BS

B} ACTIVO CORRIENTE By Faled
i, Dewdores comerciales y olras cuantas a cobrar 49,955,568
1. Clisntas por wentas y prestaconns oe senicios 6.1.2 44 540 &0

G. Oirps creditng con las Adminisiraciones publicas 7 B I8528
Wi, Efeclivo v ofros activos liguidos equiva lentes 512 22 BT 6O
I Tescrarna 262 BE7 60
TOTAL ACTIVO 5.490.005. 15

Las ivotas explicativas adjurtas forman pane &2 las Cusnias Anuales abreviadoes a 37 de diciembee de 2017,



INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, 5.A.

Balance de Situacidon Abreviado a 31 de diciembre de 2017

HOTAS

PATRIMOMID HNETO ¥ PASIVD EXPLICATIVAS AT
&) PATREMOMIO NETS G 3315.719,3%
A1) Fondos propios 3.215.719, 38
I, Capital 3.004, 000,00
1. Capdal escrmurado 2000000, 00
Vil. Resuliado del ejercicio 214,718 36
B FASIVO MO CORRIENTE LA | 4,763, 775,24
Ik Deudas & largo plazo 4. 763 TTE 24
2 Deudas con anlidades de credito 4333 240,22

4 Orros pasens financaarms a4 BAG 02
C) PASIVO CORRIENTE £E32 515,300 85
. Deudas a corlo plazo 456.100,89

2 Deudas con enlidades de credits a5 10059
V. Acropdores comerciales y ofras cuéntas & pagar 4. 4090 B5
3 Acreadares WENOS 522 35822 48

B Oirzs dewdas Con aominisiraciones puikcas T I 6TT .8
TOTAL PATRIMOMNIO MNETO ¥ PASIVD 8,499.005,28

Las notas explicalivas adjuntas farman pare de s Cuentas Anuales abrevisdos a 31 de diciembre de 3017



INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales Abreviadas a 31 de diciembre de 2017

HOTAE

CUEMNTA DEFEHDIN&?EHMH:IM EXPLICATIVAS ITRAAT
Al DPFERACIONES CONTINUADAS 214,715,359
1, Imparte nete de la ciira do nagocios 917.715,44
arventEs 017,715, 44

5. Deras ingrésae de sx plotcian F2.88,.81
) Ingréses sccesonns § ofros o gestién coments 581

8. Gastos de perscnal g 34,905, 60
ai Busldos v salanos y asmdlados AT AL

B Cagas nomales 7485 50

T, Qoo gasios do oxplotacicn g 454,483 28
o) Serdcins ginniemg 2501851

) Tkl 106 Bay 27

B Amodizacion del inmavilzads 4 A5 RS 5F
11 Cdros resultsdos :] B55 T
A1) AESULTADD DE LA EXPLOTACHOIMN 1+ 3+ 30 sS40+ Tol+ 22 004 11412 T4 a8 53
14, Gasios financhErns SR TED 14
In} Por desias i M ense 56 THO 14
A7) FESULTADD FINANCIERD]13+94+15+ 16+ 17 A TN 14
A3 RESULTADD ANTES DE IHF'LEE-TDE[A. 124, 2} 21719 35
18 Impun=tos sohire bere ficsns 0,00
Ad) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTIMUADA S|4 3418 294.79%,29
A% RESULTADD DEL EERCICIO (A =9 244 T1%.29

Las nobas eaplicativas adjunias forman pana de las Qusras Anuales abreviados a 31 do disiombes de 2047,
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NOTA 1 ACTIVIDAD DE LA EMPRESA

La sockedad Inwersiones Patrimoniakes Farque Astur 2017, S A&, 52 constiluyt el 11 de mayo de 2017 bajo 8 farmea
de Soctedad Andnima ¥ por temipo indefinide. Segun sus estatutas sociales, & objeto de ta Sociedad es

= La compraventa y en arendsmients de toda clase de sclarss, temenos v toda clase de fincas misticas v
urbanas, y de edficios & inmuehles en general

=  La adminisiracién de los mismos, incluyenda todo tipe de amendamientos, subarmandamsentos o casones
de toda clase de inmusbles, incluyendo locales comerciales, almacenes, naves industniales.

= Laprestacion de servicios de sdministracion; |2 recogida, almacenamiento, custodia v gaston de maleriales
de oficing y gtras mercancias,

= La engjenacion de marcas, palentes, desfios indusiriales y cuslesqusera otroe derechos ds Propiedad
Indysirial

Su actividad pancipal consiste en & Alguiler de bienes inmobdiarios por cuenta propia.
Su damicilio secial se encuentra eslablecdo en la Calle Gaya, n"23, 19 de Madnd

El gjarcica social comeenda & 1 de Enarg, y termina o dia 31 de Detiembee e cada aho
Ze le aplica, la Ley de Spoedadss dz Capital, cuyo testa s2 aprobd por Reasl Decrsto Legislatnen 102010, de 2 da
pulia v el Chdigo de Comercio y dispogicionas complamentarias

La Entidad no parficipa en ninguna olra sodedad, ni lene relacidn siguna con ofras enlidades con las cuales se
pueda establecer una relacion ce grupo de acuerda con ks requisilos establecidos en e A 42 del Codigo de
Comearcio y en las Normas 137 v 15" de la Tercera Pare dal Real Decreto 15142007 por &l que se aprobd el Plan
General de Contabiidad,

La maneda funconal con la gue cpera la empresa e: 2l euro. Para laformulacicn de las Cuentas Aruales abreiadas
o eurcs s han segusda los crienos establecidos en el Plan General Contabie 3l y como figura en el apartado 4.
MNormas de regstro y vakraciin

La Sochdad no lena rﬂspﬂnsamllﬂad«es. gasios, activas nl prowvisiones y conbngencias de naturaleza
medioambiantal gue pudisran ser significativas en relacion con &l patimonic, kB situacin finandera y los résultados
da fa misma.

a) Imagan fisl.

Les Cusntas Anuales Abrevisdas adjuntas han sido fommuladss por los administradores @ partir de ko regesbros
contabé=s de |3 Sociedad a 31 de dicsembre de 2017 v en ellos 52 han aplicado los principeos conlablas v critenos
de vabaracian recogidos en el Real Decreto 151472007, por el que gs aprusba el Plan General de Contahilidad y &l
resto de disposiciones legakes vigentes en materia contable, v muesiran la imagen fisl del patrimonic, de & sibuacion
financera v de los resukados de la Sociedad,

Mo existen mzones excepcicnales por las que, pare mastrar s imagen fiel, no se hayan apficado disposiciones
legales en materia contaode,

Las Cusnias Anuakss Abreviadas Adjuntas se samateran 3 |3 dprobacion pos la Junta Gensal Ordnana de
Accionistas, astimandoss gue saran sprobadas sin modificacidn alguna

e 4
—
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b} Principios contables no abligatories aplicados,

f+o s han aplicedo principios coniables no ohiigatarios. Adecionelmenta, los sdminisiradores da 13 Sociedad han
formulado estas Cusnias Anusies sbreviadas lenienda en consideracidn ka islahidad de los princpios y nommas
contables de aplicacson otdigatona que lienen un efecto significativo en los mismos No existe ningln princpg
contable que sienco obligatoro haya defado de aplicarsa.

¢) Aspectos criticos de la valoracidn y estimacion de la incertidumbre,

Para la preparacion de determinadas informacionas incluidas en las presentes cuantas se kan wilizado sstimaciones

basadas an hipdtesis para cuantificar algin elemento de las mismas. Estas estimaciones ¢ hipdtesis estan basadas
an lamejor informacion disponible en ka fecha de fomulacdn de las Cuenlas Anvales abreviadas adjuntas.

Mo exsten mcersidumbres significativas relatvas a evenltos o condoones qua pusdan aportar dudss sobre |a
pozibiidad de gue la Sociedad sigs funcicnanda normaiments

d) Comparacitn de ia Informacion.
Tal ¥ como s2 detalla en la nota 1, la Sociedad se ha constitedo &l 11 de mayo de 2017, por 1o que su ejercioo
social corresponde al ejercicio comprendido entre el 11 de maya de 2017 v @l 31 de diciembee de 2017 Dado que

eate e el primer gjercicio de atlivikdad de la Socedad, los Administradores no han incluido sakdos comparativos en
el badance de situackon, bz cuenla de pdrdidas v ganandas

a) Elemantos recogidos en varias partidas.

Mo w2 presentan elemeanios palrimoniales recagidas an dos 0 mas partidas

fl Cambios de criteries contables.

La socledad no presenta cambios en eilerios contables va que se constituyd en & ejercicio aciual.

) Carreccidn de errores

La scoiedad no presenta correctidn de errcres yva gue, como se comentd previamente, se consiituyd en el
sjercicio actual,

h) Importancia relativa.

Al determenar 3 informBcian a descfosar sabre las dferenles padidas de las Cuenfas Anuales abreviadas u atros
asuniog, k2 Socedad, de acuerdo con @l Marco Concephus dal Plan Gensral de Contabilidad, ha tenido encusrits
la importancia relativa en relacion con kas Cuentas Anvales abreviadas a 31 de diciembre del afio 2047,

HOTA S NORMAS DE VALORACION

critarios contables spbcados en relacion con las diferentes partidas son kos siglenies

3.1 Inmaovilizado intangible
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Los elemsntos patrimonizles contenidos en este eplgrafe son de caracter intangiole y cumplen con la definician de
activo v bos criterios de registro v reconocimients contalble contenicios en &l Marce Conceplual de la Contabilidad
Estos bienes se valoran inicialmente por su coste de adquisicién o cosle de produccion

DCiaspuds del reconocimienio inicial, el inmovilizado intangible se valora por su coste, menos |s amortzacion acumulads
y. an su ceso, el importe acumulado de kas correcciones por deteriom registradas,

Log activos infangibles sen aclivos de vida (il definida y, por lo fanks, se amontizan sistematicaments en funcidn de la
vida Uil estimada de los mismos y de su valor resdeal Los metodos ¥ peiocos 0 amodizacion aplicados son
revisados on o carre de Sjerceio i, & procede, austados de forma prospeciva. A mencs al cierme dal epncick, s
evalia la existencia da indicios de deteromn, Bn cuyo caso e estman los importes recuperables, efectuandose fas
correcoaones valorsivas que progedan,

L= armartzacidn d2 lng elementas del inmovikzado intangbles de farma lineal durans gt Ol estimada, en funcidn
de los afios de vida il

Cuando i vida Uil de estos aclivos no pueda estimarse Je manera fiable se amordizadn en un plaze de diez afos, sin
oo de o plazos establecilas an izs ndimas pariculares sobra el inmowlizado iMangible

La Sodedad incluys en el coste del inmovilizado intangible que necesita un penodo deg tempo supedior @ un aho para
estar en condiciones de uso. expiolacidn oventa, los gastos financierss relacionados con (a financiacidn especifics o
genénca, directaments strbuible ala adguigicidn. constrecciin & produceidn

A2 Inmovilizado materal

Se valora B su precin de adguisicidn o 8 su cosie de produccion gue incluye, ademas del imponie faciurado después
de deducir cualguler descueniy o rebaja en el precio, Iodos Ios gasios adicionales v direclamente reflacionados que se
produzcan hasla su puesta en hindopamiento, como los gastos de explanacidn v dembo, franspode, seguros,
instalacion, mantaje ¢ olios smilanes. La Socedad incluye on e coska dalinmaviizado maltessal gque nedesita un pariods
de fiempo supencr & un ano para estar en condiciones de uso, explotacidn o vends, kos gasios financieros relacicnados
caon la financiscion especifica o genénca. directamente atribuible a la adguisicion, constuccedn o produccion. Forma
pare, lembién, del valor del inmovilizads malterial, la estimackbn micial del valor aclual de les obligaciones asemidas
dervadas del desmanelamienio o retiro y ofras asociadas al aclivo, tales como costes da rehablitackin, cuando eslas
chlcacanes dan lugar al regslro de provisionas, Agd coma la mejor estimackhn def valor actual del importe contingente,
no obstante, los pagos contingentes que dependan de magniludes relaconadas con el desarrollo de la actividad, se
cortabilizan corma un gasto en i cuenta de pérdidas v ganancias abreviada a medida en que s& incurran

Las cantidades entregadas a cuenta de adquisicionss futuras d2 bienss del inmoviizedo matenal, se registran en el
active ¥ los ajustes que surjan por la adualzacion del walor &2l adivio asociado al enticipo dan lugar al recomacimisnto
de ingresos financieros, conforme se devenguen.

La Sociedad no liens compromiscs d2 desmantstamianta; retiro o rehalditacdn para sus berss de activa, Por ello 6o
g han contabilzade en los acives valores para |3 coberfura de fales chiganones de fulune

Despues dal reconacimianto inidal, 5@ conlabdiza [a reversion dal descusnlo financssro a2ociado a i provision en &

cusnta de pérddas y ganancias abreviada y se ajusta el valor ded pasive de acuerdo con el fipo de inferds aplicado en
el reconacrmienty nicial, 0 en lafecha de la Jlima. renesion

La amortizacion de kos elementos del inmaolizado matsrial se realza, desde el momento en &l gue estan disponbles
para g0 pussta en funcionemianto, de foma lineal duranta au wids 9l esbimada estimando un vakor resicual nule, &n
funcidn de los afos da vida il
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Los bienes corfprendides en esios epigrafes se encusntran valorados a su precio de adouisicion menos su
amortZacion ssumulada Bl precio ca adguiscion mcluys, ademas dal importe facturado por &l vendedor, todos los
gaslos adiclonales v chirectamenls relacionados Gue S8 han produecids hasta su puesta en condiciones de
funcicnamientio.

Las Jotaciones anuies por amort2acion s calcubn apicands & metodo linea de atuardo con ke porcantss
anuakes determmados en funcidn de la vida dlil estimada de los aclives y aplicados a parir del mes siguients al de su

adaquisicikan

3.3 Inversiones inmobiliarias.

La Sociedad clasifica como imversiones inmobilianas aguslos aclvos no comenles que sean mrmusbles v que poses
para ohtaner renlas, plusvalias o ambas, en fugar de para su uso en la produccion o suminisires de bisnes o senvicios,
o beEn para fines admimsrateos o su venta en el curso ordinano de las operaciones. Asl como agquelios terrencs y
echficios cuyes uses fuluras no astén delerminadas en & momento de su incorporacian al pafrimonio da la Socieded,

Para |a valoracicn de las inversiones inmabilizras ss uliliza los critencs ded inmovilizado matenad para 1og lemenos v
constnicciones, siendo ks sguentes:

v Los salares sin edficar se valoman por su preco de adquisicion mas los gastos de acondicionamiento, los de
denba de construcciones, s gastos de irspeccion v levantamianio de planas, asi coma, 13 estimacian inical
deed vakor actual de las obligaciones presentes dervadas de fos costes de rehabiliacion del sofar

» las constriecciones & valoran por su precho de adguisicin o coste de produccion inchuidss squellas
nstalaciones v elamentos gue lienen cardcter de pemmanencia.

Las arendarmizntos conjuntos de femano v edificio se clasficaran como opergfives o financieros con los mismas
crierios que kos amendamisntios de obro tipo de acvg

3.4 Deterioro de valor de actheos.

Le Sociedad evalis al menos &l cieme d2 cade ejermicio si existen indickos de pEedidzs por deteriorn ce valor de su
inrnariizada, que reduzcan & vaior recuperable de dichos aclivas a un impore mienor al de su valor en loios. Siéxishe
cuakjuler indicio, se estima el valor recuperable del activo con el objeto de determinar & alcance de i evenlual pdrdda
por detenonn de valkgr

El imports recupssaila s detarming tomd al mayor imports enfre &l valor razonskle menos los costes de venta y el
walor em uso

L g2 ectirna gque ef mporis recuperable de un acbeo e infenor a su imparteen ibios, &l imporle e libros del acie se
reducs a su importe recuperable. Para elio se reconoce el importe e a pérdida por defenonn oe valkan como gashs

Cuando lag causas que orgirarcn & reconosmien de una pardida por detarioro en un activo se extinguen tolal o
parceimente, al vakar en s de los actvos: sa incramanta hasia el nueys »3or recuparabls con al limite del vafor
nato conlabis gue Endrian en ese mamenlo de no haber sido depraciados. La reversion de las péndidas por deledoro
raconocicas an eperdiclios precedentes sa contatdiza coma un ingreso.

3.5 Permutas.

En las permutas de caracter comercial se valkwa el mmovilizado materal recibido por el valkr razonable del actva
enfregade mas ks confrapanidas monetanas gue e han enfregado o cambie salo que se 1enga wa evidencla mas
clara dal valor razonable del acive recibids v con & limite de este Gliimo
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Cuanda la permuta ne fangs caracter comercial o cuando no pueda obtenerse una estimacion fiable del valor razonable
ik bs plementos gue inbervienan an la operacicn, e inmovilizado material recibido se valora por &l velor contanée dal
bBien enfregedc mas, en su caso, las contraparidas monstanss gue se hubieran entregade a cambis, con el limike
cuando esta dispanitile, del valor rezonable del inmovilzads reciddo si &sbe fuara menor

4.6 Instrumentos financieros,

La Sociadad bena fegistrados en & capitule de instrumentos financieros, aguelios contratos que dan luger a un activo
financiaro an una empraes ¥, simulldansamants, 8 un pasiva financiens o a8 un instrumsants de patrimanio en oira
empresa. Se consideran, per tanto, imstrumentos financiercs, los siguienteas

&) Acthos financieros:

= Efectivo y otros actvos ligudes equivalentes.
= {reditos por operaciones comerciaies, clientes y deudares varios

Crédifips a ferceros: tales como los préslamos v crédios financiercs concedidos, incluides los surgidos de la
wenia de sclivos o corienias.

= |nsbumenios de patemonio de otras empresas edguendos acciones, paficipaciones en instifsciones de
inversian colschva y ofros instrumentos de patrirmans:

« Otres activos financieros: tales como depdsitos en entidades de crédito, anficipos v créditos 8l persang|,
fianzas y depdsitos constiuidos.

b) Pasivos fnancans’

»  Débilos por operaciones comarciales: proveedores v acreadonss vanos

«  Deudas con entidades de credito

« Diros pasivos financiercs; deudas con terceros, tales como los préstames v créditos financierncs recbidos de
PErSONEs O &Mpresas gque no sean enfidades de cnédilo nchuicos o8 surgidos en la compea de aclivos no
comentes, fianzas ¥ depdsitos recibidos v desembolsos exighdos por lerceres sobre partcipacionas.

Ci  Insbumenios de patirmons propa; 1ockas Ios instrumentos financwrs qua sa incluyen dantro de los fondos propios.
3.6.1 Inversionas financieras a largo y corto plazo

Préstamios ¥ cuentas por cobear

Se regislran a su cosle amoizade, corespandienda al efeclivo entregado, menos 25 devoluciones del principal
gfectuadas, mas s inlengses devangados no cobrados en el caso de los préstamos, y al valor achusl de e
confrapeestacion reslizada en el caso de la= cusndas por cobrar. La Sociedad regisima |as comespondisnias provisiones
por k5 diferencia existante entre gl mpode 8 recupsrar de las cusntas por cobrar ¥ &l vakor en libres por el gue se
encuentran regsiredas

Inversicnes manlenicas hagla sy vencimienig
|‘5.-t|_IJE||D$ walanes Fﬁﬁﬂﬂﬂta"'ﬂﬂ& e denda, con una fecha de vendimiento ﬁE'Il:l':'i cobros de cuaniia daterminada o

daterminable, que se negocen &n un marcado acivo y que la Socedad tiene intencion y capacidad de conservar heats
£u vancimiento. Se contabilizan a su coste amodizada

&*
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Acthos financenss ragistrados & valor razonable con cambics en resultados

La Sociedad clasifica los activos vy pasivos financiernos & valor razonable con cembios en la cuenta de perdidas v
ganancias abreviada en el momento de su reconocimients incial s8lo 5 con ello 52 elimina ¢ reducs significativaments
la no correlackhn conlabie enire activos ¥ pasives financieros o @l rendimienta de un grupe de aclivas Bnancienos,
pashvos financieros o de ambaos, si gestiona v évalla segun el crbero de valor razonable, de acwérdo con a estrategia
dacurnantada da imvarsion o de gasticn died resgo de 13 Sociedsd.

Tembian =& cla=sfican en este categoria los achvos v pasivos financiercs con denvados mplicitos, que son fratados
como instrumantos financiaros hibhidos, béen porgue han sido designados como tales por la Socedad o debido 8 que
na se pusde valorar el componenta del denvade con fabicdad en |a fecha adquisicin o an una fecha postenor, Los
aciivos ¥ pasives financiercs a valor razenable con cambios en ba cuenta de pérdcias v ganancias abraviada e valan
siguiendo los crilerios establecidas paca 0% aclivos ¥ pasivos financiercs manlenidos para negociar,

La Sockedad mo reclasifica ningdn-activo o pasivo financiero de o a esta categoria misnires esté reconocido en el
balsnca de sitsacicn sbreviado, salvo cuando proceda caiificar el Bclivo como inversion en empresas del grupo,
ascciadas o mullignupo

Inversmones disponibles para la venia

Son el resta de inversiones gue no enfran dentro de as categanas anteriares ni corasponds & paticipacionss an
empresas del grupo, mulbigrnupo o ascciadas, viniendo a comespondear casi en su totalidad & inversiones financisras en
capital, vinienda a comesponder casi a su tolalidad & las inversionas financieras en capital con una inversdn inferior al
20°% Estas inversiones figuran &n & bakance de sitvaciin abreviado adjunta poe su valor razorsbie cuando &5 posibile
determinario da forma falda En el caso de padicpadionss én socwdades no colizadas, nesrnalmeanta &l valor da
mercado no es posible determinario de manera fiable por lo gue, cuando s8 da esla circunsianca, se valoran por su
coste de sdguisician o por un importe infenor =i esaste avidencs de su daftenonn con vencimiento inferior 8 tres meses.

intereses v dividendog recibidos de actives financieros

Los interesss v dvidendos de aclivos frahcienos devengados con posteriondad al momento de |z adguisicion se
reconocen ComG ingresos an ka cuenta de perdidas ¥ ganancias. Los infteresas &2 reconocen por el metcdo del tipo de
interés efectivo v kos ingresos por dividendos procedentes de inversiones en imstrumentos de patrimonio 58 reconbcen
cuands han surgide ks derechos para la Sociedad B su percepcidn

En & valorscidn incial da los activos Iinanc s se ragisiran os farma independiante, atendiando 3 su vantimienta,
imparts di los miereses explicibas devengados y o vencdos en dicho momento, asi como el mporte de los dividendos
aoordados por & drgana competanta an & mamanto da & sdquisicion,

Baja de sctivos financieros

La Socedad ca 8 Daja Ios activos financiercs cuando expiran o se han cedido les desechos sobre 0s fujos de electva
del corregpondients activa financiere v ze han trangfanids sustancaimente ks resass v benefices inherentes a su
propiedad. En el casa concreto de cusntas a cobrar se entiende que este hacho s= produce en general s %= han
transmitido ke resgos de insohwencia y mora

Cuando el aclivo financiero se da de bap la dferencia enire la conireprestacion recibida neta de los costes de
franzaccdn afribuibles y el valor en libros del activo, mas cualqwer mpore acumulzdo gue se haya reconocido
directarmania en &l patrimonio neto, determing [ ganancia o pErdida surgids al dar da baja dcho activo, que forma
parta def regultado dal ejercicad en que Ssta 52 produce.

Por &l confrang, la Sociedad na da de baja los activos inancieras, y reconoce Un pasivo financiers par un mpore sl

a ka contraprestacidn recibkda, en ke cesiones de aclivos financiercs en las gue se retenga sustancialmenls s resgos
y beneficios inherentes a su propledad



S
s

INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, S.A.
Motas Explicativas de las Cuentas Anuales Abreviadas a 31 de diciembre de 2017

3.6.2 Efectivo v olros actives liquides equivalentes

Bajo este apigrafe dal bafance de stuscion abreviade adjunio s regisira el alactiva en caja v bancos, depdsitos aka
vista ¥ otras inversiones a corto plazo de alta liguidez que son rapidamente realizables en caja v que no lenen nesge
de cambios en su valor, cuyo vENcimEnto no B8 mayor a fres mesas.

3.6.3 Paslvos financleros

Los préstamos, oblgacionas y similares & regsiaan iniciaments por el impone recitido, nefo de costes incumidos en
la transaccion. Los gasios Enandencs, incluidas [as primas pagaderas &n @ iquidacikan o & resmbolse v 10g costes e
transaccian, se condabilizan en ka cuanta de pérdidas y ganancias abreviada segun el critera ded devengo wlilizande e
metocda del interds efectvo. El imporie devangado v no liquidado se afisde al importe an baas & instrumanta an
medida en que no se liguidsn en €l pericdo en que e producen.

Las cuenias a pagar se regisiran moimente & su cosle de mercade v postenomnente son valkwadss al cosle
armorfizads utiizando al mdlodo de |3 1253 de inleres electivo

Flanzas enfregadas

Las depdstos afianzas constilukas en garantia de determinadas oblgaciones, s2 valoran por el importe efectivamanie
salisfacho, que no dfiere significativaments de su valor razonable

Valor razonable

El valor razonable es el mpone por el que puede ser intarcambisdo un aclivo o Igusdsdo un pasive, endre panes
interesadas v debidamente informedas, que realicen una fransaccian en condicionss de independendia mutua

Con caracter gengral, én la valorasidn de instrumentos financieros valorados a valor razonable, la Sociedad calcula
éste por refarancia 3 un valor fiable de mescado, consliuyendo @l preco colizado en un mercade activa la mejar
rederencia de dicho valor razonable. Para aguetios insirumentos respects da los cuales vo exista un mercado activo,
= walor razanable s= obtene, &n su caso, medanis & splicacion de modalos v lecmicas de valoracihn,

S asurme qué el valor en ibros de los créditos y déhitos por operaciones comerciales se aproxima a su valor mzonabla.
3.6.4 Inversiones en empresas del grupe, multigrupo y asocladas

Les inverssonas en empresas del grupo, multigrupo y asociadas, se valoran inicasiments por su cosle, que equivale al
vakar razonable de la contreprestacion entregada mas los costes de lransacdion

Al menos ol cere del gercicio, e Sociedad procede B evaluar si ha existido deterioro de valor de las inversiones. Las
carrecaones valoralivas por delenoro v en su caso la reversicn, se Bevan como gasto o ingreso, respechvameante, an
ka cuenls de phrdidas y Ganancias

La carreccion por delenons s& aplicard sempie que exsta evidenca objelva de que el valor en bros de una inversion
no serd recuperable. So entiencke por valor recuperable, el mayor fnponte entre su valor razonable menos o5 costes
de venla y al valor actual de los flujos de efectvo futuros demvados o la inversdn, caloulados bien mediante 2
estimacidn da los que s eepera necbe como ConsecuencE dal reparto de dyvidendos realizados por b empress
participada y de la enajenacion o baja en cuenias da la nversion msma, bien medante la eshmacion de su paricpatiin
en s flujps de sfectivo que =2 esnsra qua sean generados por |18 empresa padicipada Salo mejor evidsncia disl
importe recuperable se tomard en consideracion & patemonio neto de la Enlidad participada corregido por as
plusyvalias tactas existenles en |a fecha de la valoracion

in
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Los pasios financieros ¥ o8 instrumentcs de patrimonio s clasfican conforme al contanido de o acueardos
contractusles pactados v lenendo en cusenla &l fondo econdmica. Un instrurmento de patrimanio s un-conirato gue
representa una parficpscion residual en al patrimanio del grupo una vez deducidos todos sus pasivos.

3.7 Exigtencias

Sa valoran al pracio de adguisicion 0 cosle de produccion. Bl precio de  adquisiodn es el mporte fachrado por al
proveador, deducidos los descuentos v ks miereses meodporadas al nominal de los débios mas los gastas adicionalas
para que |as axistancias s& ancuentren ubicados para 5uU venia; ranspores, aranceles, seguros y obros atnbuibles a la
adquisizion. En cuants al coste de produccidn, 35 existencias se valeran afadiends al coste de adquisickdn de fas
malerias primas y olrés materas consumibles, los costes directaments impulables al producto y la pare que
rarenablemente corresponds los costes indrectamants imputables & los produecios

Loz impuestos indirectos que gravan lag existendss sclo se incorporan al pracio de adqusicon o cosle de producdidn
cuanda no son recuperables direclamente de la Haciends Plblica

En cuanto & lBs exstencias que necesian un penode supenor al #fo para ser vendklas, se mcomporan bos gastos
financeros &n ks 1Brminos previstos en ka noma sobre inmovilizado material

Lz valoracion de kos productos obsoletas, defectuoscs o de lento movimiento se reduce a su posible valor de
reaizacidn,

Cuandao &l valar neto realizable de las existencias &5 infarior & U precic de adgquisicion o a su coste de produccidn, g2
afechian las opatunas comecciones valorativas reconociandolas como un gasto en la cusnta de pérdidas v ganandias
shrevizda

3.8 Transacciones en mongda extranjera

La comvarsion en moneda nacional de los credibos v débitos exprecados en moneda @draniera (divisas distingas del
eurn) se realiza aplicando &l tpo de cambio vigente an el momente de efecluar la Comespondente Dperasion,
valorandose al ciarre del eercicio 48 acuerdo oon eltipo de cambio vigents en ese momanio.

Las diferencias de camibio que se producen comd consecuancia de la valoration al clerre del gjercicio de los débitos
créditos en maneda exranjara se mputsn a ka cuenta de pardidas v ganancias abreviada,

3.8 Impuesto sobre beneficios.

El gasto por impuestio comente se determina mediante 1a suma del gasto por impuesto comente y el impussto difendo
El gasio por impuesio comente de determina aplicando 2l fipo de gravamen vigenle ala ganancia fecal, y rminarandg
el resufado asi oblenids en el impante de lss bonificaciones y deducciones generales v aplicadas en & ejarcicia

Los actvos vy pasivos por mpuesios difendas. proceden de [as diferencias tamporanas definidas como los impores
JUE 52 PrEven pagaderos o racuperabkes en @l futur v que derivan de la diferencia entre el valor en lionos ce los ackivos
y pasivos y 5u bese fiscal Dichos mpores so registran aplicando & ta diferancia temporana & tipo de gravamen al que
F pEpEn recuperanas o bguidaros.

Lis aclves por impuesios diferidos surgen, igualmente, como consecusncia de |3 bases imponibles negalives
pendientes do compensar v de los crédics por deducciones fiscales generadas y no aphcadas,

Sareconoce # carrespondients pesio por impuesios diferdos para fodas las diferencas lemporanias imponibles, sako
que la dferancia tamporana se denve del reconocimienio inicial de un fondo de comerci o del mMoanocimBnts e
&N una transaccion qua no &5 una combmacidn de negocios de olros eclivos ¥ pasivos &N una cperacon gue o o
momento de su realizaciin, no afecte ni &l resullade fiscal ni contable.
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Por su parte, los aclivos por impussios diferdos, idenificados con diferencias femporanas dedudibles, solo se
reconocen en & caso te que se considers prabable que & Sociedad va a tener en ol fulure sufcientes ganancias
fiscales contra las gue poder hacerlos efectvos ¥ no procadan del reconecimianio micial de otros aclivas  pasives en
L OpErasdn que no sEa una combmacehn de negocios v oue no afecta ni &l resultado fiscal ni al resultado condable.

El resio de aclives por impuestos diferidos (bases imponibies negabivas y deducciones pendienies de compensary
solaments se reconocen en & caso de que 56 considera probable que la Sociedad vaya atener en el futurs suficientes
qanancias fiacales contra las que poder hacerlos efectvos.

LCon ooasion de cada cierre contable, s& revisan los impuesios difendos registrados (tanto achvos como pasnos) con
abjate de comprobar qua se manhenen voentes, efectuandese las oporiunas comecciones & los msmos, de acuendo
con los resultados de los andlisis realizadas.

El gasto o & ingrese por impuesto difendo se cormesponde con el reconacmiento v B cancelacihn de log pasivas ¥
aclivos por mpuaesto diferido, 2sl como, en su caso, por el reconccimisnlo & mpulacian a la cuenta de pénddas
abreviada y ganancias del ingreso directamente mputado & patnmonso neto que pueda resultar da ka contabilizackn
de aquielias deducclones ¥ ofras venigjas fiscales gue tengan & natursleza econdmica de subvencion

310 Ingresos y gastos,

Los ingresas y gastos s2 imputan en furcien del cmano dal devanga.

Los ingresos se cakulen al valor razonable de |a conbraprestacion cobrada o a cobear y representan los impories a

cobrar por 1os Bienes entragados v 1os servicios prestades en & marco ordinanio de ka actividad. menos descuentos,
I'A,  otros impuesios reacionados con las venlas

Las ventas de bienss g2 reconocen cuando se han transfendo al comprador Iodas ks fesgos v bensficios significalvos
inherenias a la propiedad de los bisnes

Los ingresos ordinarios asociados a ta prestacion de senvicios s& reconnoen igualments considerando & grads de

realizacion de ka prestacicn a la fecha de balance, sempre v cuaindo el resultade de [a bansacciin pueda ser estimada
con figkilidad

Les mgresos por intengses 52 devengan siguiendo un crienic financiero temporal, en funcion del prndipal pendients de
cobroy & fipe de interés efectvo aplicable, gue iguala exactaments jos futlnos recibos en efactive estimados a lo lamo
e la vicka prevista cel active Tmanciero con el impore en lioros neto de dicho activa

3.1 Provisiones y contingencias.

Al iermpe de formutar las Cuentas Anuales abreviadas, los Administradorss diferencian enfre;

Prowisiones: pasivos que cubren oblgadonss presentes a ka fecha del belance sungidas como consecuencia de
sUcesns pasados de los que pusden dervarss perjulcos patrimoniales de probable materializacion para s Sociedad,
cuys immporte y momento de cancelacion san indeterminadas, Dichos saldos se registran por el valer sctual del impodte
mras probable que se eslima que la Socedad fendra que desemibalsar para cancelar la abligacian ¥

Pastos contingentes: Obligaciones posibles surgidas como consscuencia de sucesos pasados, cuya malersiizaciin
£s1d condicionada 8 gue ocurra, ono, W o maEs aventos futuros indepandentes de ks wolunlad da la Sockedad

Las Cunntas Anuales abrevadas dels Sooiedad recogen todas las provsiones ssgnificatvas conrespecto a las cuales
se éshina o es probable gue s2 tenga gua atendsr la abligacion. Los pasivos contingenles no se reconocen an las
Cusntas Anuales abveviadas, sing que 52 infoma sobre los mesmos, confomme 8 os reguenmientos de la nommativa
cantabla.
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Las provisianes, que se cuantifican teniendo en conssderacdn la meor informacian disponicle sobre las conseceencias
del sucesc que las ongina vy son estimadas con ocasidn de cada cleme contable, se uliizan para afrontar les
ehligacones especificas para las cuales fusron orginalmante reconocidas, procediendose a su reversion, 1okl o
parcial, cuando dichas cbligaciones dejan de existir o disminuyen

1.12 Criterios empleados para el registro y valoracidn de los gastos de personal

Para el caso de las refribuciones por prestacidn defevda las contnibuciones a redizar dan ligar & un pagve por
retribuciones alarge plaze al personal cuando, al ciere del ejerccio, figuren contribuciones devengadas no salisfechas

El imperta que se reconoce come provisdn por refribucones & parsonal a |argo plazo es |a diferencia entre al walor
actual de las refribuciones compromebidas v el valor razonable de los eventuales activos afecios 8 |08 COMPIOMIsOs
con los que se liguidaran las obligaconas

Excepio en = caso di causa justificada, k&5 socedades vienen obligadas a indemnzar a sus empleados cuande cesan
£[1 5L Senicios

Arte i ausencia de cuslquier necesidad previsibie de terminacion anormal del &mples y dada que no reciben
indemnizaciones aquellos empleados gue se ubilan o cesan voluntariaments en sus senicios, o pagos por
indemnzacicnes, cuando surgen, se cargan 3 gastos en &l mamento 2n gue se ioma la decsitn de efectuar el despido.

3.13 Subvencienes, donaciones y legados

Las subvenciones de capital no reiftegrables se valoran por el imparie concedido, reconocendose incialmente como
ingresos direclaments imputados al palrimonic neto y se imputan 8 resuliados en PROPOACIGn 8 & depreciacion
exparimantada durante &l periodo por los acives financiados por dichas subvenciones. salvo que S Irals de activos

no depreciables en cuyo caso sé impulardn al resultado de! ejercicio en que s2 produzca [ enajenacon o DaE en
imventano de los mismods.

Mieniras ienen el caracier de subvenciones remdegrables se contabilizan como deudas a large plazo transformables
&n subvencianes

Cuando las suwenciones se concedan para Franciar gastos especificos se imputardn como ingresos en & ejercico
gn que se devenguen 05 gasios gue estan financanda

3.14 Combinaciones de negocios

En ka fecha de adguisicsén, los activos identificables adquindos v log pasivas ssumidas S0 Megisiraran, con carscler
general, por 54 valar razonabie siempre y cuando dicha valor razonable pusda ser medido con sufkeente fabddad

3.15 Negocios conjuntos

La Somedad reconoce en su balance y en su cuenta de pérdidas v Ganancias sbrevada s pare proparaonal que le
coqreaponds, en fundidn del porceniaje de participacion, de ot aclives, pashios, gaEiE B ingresos incurmidos por el
hegocio conjunto,

Asimismo en & estado de cambios an &l palrimanio neto abreviado de la Sociedad esta inegrado igualments |a parts

proparcicnal de los importes de las panidas dsd negocio conjunto que ke corresponda en funcion del porcentae de
paricpaddn
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Ze han eliminado los regufados no reslzades Que exastsn por FENSacciones oon K5 Negocios Conunics, en proparcion
@ la parficipacin que comesponde & exta Sociedad. Igualmenle han silo obssto de eliminacdn los mpores de adivas.
pashos, Ngresos, gasias v fuos de efectvo reciprocos

3.16 Criterios empleados en lransacciones entre partes vinculadas

En el supuesle de exstr, las operaciones enire ermpresas del msme greps, con mdependencia del grade de
winclilashdin, e confabllizan de acuerdo con las normas generales. Los elementos objebo de las fransacciones gue se
reaboan se conabilzaran en el momants inicial por su valar raeonabie, La valoracion posteror &2 realza de acusards
con ko previsto en las nommas particulares para las cuentas gue comesporda.

Esta norma de valoracidn asfecta a las pares vinculadas que s explictan en la Noma de elaboraciin de cuentas
anuales 13 del Plan General de Contabiidad

S| congidenan partas vinculadss & la Socwdad, adicoralmende 8 las empresas dal grupo, asotiadas y mulligrupo, a
== personas fieicas que posean diracts o indirectaments alguna paricipackan en los derechos de voto de la Sociedsd,
o & s5u dominants, de manera que les permita gencer sobre una u ofra una influencia significativa. asl como 3 sus
familiares provimeas, al personal cleve de le Sociedad ¢ de su dominante (personas fisicas con autondsd v
responsabilidad scbre ta planificacion, direccion v contral de las actividades de la empresa, va sea directa o
indirectamente), eritre la gue 58 inchuyen ks Administradores v les Directives, jinks a sus famiiares priximos, asi como
a lzs enhdades scbre las que las personas mencionadas anfercrmente puedan ejercer una influencia significativa,
Agimismo, enen la considaraton da parks vinculadas 156 emprasas que compartan Sgun consajaro o directiva con s
Seciedad, sahvo cuando éate no ejerza una influencia significatiea en las politicas finencisrs y de explotacidn de amines,
¥, en su casa, bos famiizres prédmos del representante persona fisica del Administrador, persona juridica, de ia
Sociedad

Las invergiones. desde el 11 de mayo de 2077 hasta el 31 de diciembre da 2017 han registrado b
mosimientas siguientes;

Saldo Saldo
11/06M17 Adiciones Retiros I12anT
Tarrgnds v Dehies naturales Q.00 1.354.033 82 .00 1.354033 82
Comstrucciones .00 B 5B0 EEE A4 .00 £ 530565 84
Total coste Inv. Inmobiliarias 0.00 7.934 598 66 0,00 7.8934 599 66
Ab by, Inmobdiarias .00 151,545 52 0,00 -151.848 52
Total Amortizacion Inv. inmobiliarias .00 -151.646,52 0,00 -151.845.,52
TOTAL INV. INMOBILIARIAS METO 0,00 T. 782956314 0,04 T.782.0953,14

Las inversionss inmoabihanas coresponden a b compra de varias ncas registrales inchudas en el Centro
comarcial y recreativo "Fanque Astur” ubicado en Corvera de Asturias [Aviles-Asturias) el 30 de mayo de 2017
a la sociedad Andromeds Caprman Propedad, 5L

Mo existen cbligasiones conlraciuales para la adguissodn, canstruccion o desarmallo para inversiones
inmobikaras o para reparacicnas. mantenimienta o mejoras.

Mo se han contabalizado costes de desmantelamiento, retine o rehabiliiacan durants el ejencicio
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Duranie el gjercicio no 32 han registrado subvencicnes gue estén relacionadas con las inversiones inmobilisrias
de la Sockedad

Mo s han realizado cambios de aslmacion que afesten a valores residuales. cosles estimados de
clesmantetamiento, retiro o rehabilitacidn, vidas Otiles v metodos de amorizacidn

HNo e han capitalizade gastos financierns durante el gjercicio

Mo se han realzadoe cormecciones valorativas por deteriorg,

Mo axistan COMmMpans2Cones de lBrcenas que ss incluyan an el resultaco dal eercicio.
La sociedad no dispone de compromisos firmes de compra ylo venta

Es pofitica de ka Sociedad coniratar todas las polizas de seguros gue se estimen necesarias para dar cobertura
a los posibles riesgos gue puedan afectar a kos elementos de inmevilizaco matenad,

La seciedad proceds @ la amortizacion de sus invidsionas inmobifianas de ung manara linead an funcion da su
vida il Los porcentajes de amortzeciin ullizados son los sigulentss;

Tipo Activo o
Canstruccioness 4%

Mo exmten nversionas inmobillanas olalmente amontizadas a 31 de dioembre de 2017

NOTA 5 INSTRUMENTOS FINANCIEROS
5.1 ACTIVOS FINANCIEROS
1 inangier

Las Invarsionas financiaras a largo pdara dal balance ds situacidn shrewiado hasta el 31 de diciembre de 2017,
SO0 &% siQuenles

instr, Financieros a LIP Total
Saldo a 311217 Saldo a 31?111'11'
Depdsites y Sanzas canstituldos 403.318,88 403,318,686
Total 43,316, 86 403,318,856

En este epigrafe se recogan los importes del depasito y las fianzas recibidas por los locales arrendados ¢ gque
han sido depositadas en el Pnncipado de Aslunias,

5.1.2 Acti fi i a I
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La informacshn de los instrumentos financiercs del activo del balance de la Sociedad a corte plazo, 50
considerar el efectivo v otras actives eguivalentes, &6 la que se musstra a continuacion:

Instr. Financierosa CIP Total
Saldo a 3111217 Saldo a MMM 217
Prastamcs y parl. Cobrar 44 540,40 44 540,40
Total 44,640,40 44.640,40

El epigrafe "Préglanas v partidas a cobrar” corresponde a importes & cobrar procedentes de la prestacion de
sarvicios y a8 las perindificacionss.

Lios &dministradares consideran gue &l importe 2n libros de las cuentas de dewdores comarciales y olras
cuerias a cobrar se aproxima @ su valor razonabls

El etective y otras sctivos aguivaleanias recogen & importe comaspondiante a (a8 cuenias de esorera de la

Sociedad a 31 da diclernbre de 2017 gue ascendla a 262 827 60 suros. La totalidad dal efective 22 encuenitrs
denominzado &n euros

52P 0S Fl IERDS

£.2.1 Pasivos financiercs a largo plazo

Los pasvoes financieros a largo plazo &l 31 de diciembee de 2017 tienen el siguiente detalle:

Instr. Financierosa LIP
Deudas ent. credito Otros

Saldo a Saldo a
Saldoa MMNT | ooz | iz

Debilos y particdlas & pagar 4321 240,22 442 536,02 |4.761.775 24
Total | 4.321.240.22 44253502 |4.763.775.24

Total

Las deudas con entidades de crédio cormesponden @ un préstamo con garantia hipolecaria con a & entidad Abanca
Comparacicn Bancana, 5.A. por mpone de 5 millonss v del que 58 encuentra pendienie de devolvar 4.776.341,13
eiras Devenga un fipn de mteres det 2.3% y su fecha de finalzacon es junio de 2027

La informacadn del préstamo con entidedes da crédio que ks compafia mantania vigente a 31 de dicsembes de 2017
por vencimentos 5 ka siguiente;

Deuca ]
Dewda a on ako Cowsis dos | Denda bes iro Dxsda 3 elnen 2 bas Deruda @amas de Torial deuida |

iR afas afos cinco afios |

| afins |

|Abance camperaciin Bascaria 458,180,801 | 4656TH,20 | 474.500,5¢ | 487 579,38 433,812,885 L332.566,32  |4.776.341,13)

Elimpaorte registrade bajo &l epigrafe de *Otrs” comesponde @ las fanzas recibides a largo plazo, concretamente a las
fianzas recbedas por oS arrendatanios de os dales comernciales propiedsd de la compania
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5.2.2 Pasivos financieros a corto plazo

Loz pasivos financierss a lamo plazo af 31 de diciembre de 2017 tienan el siguente detalle:

Instr. Financieros a CiP
Deudas ent. credito Oiros

Saldo a Saldoa
31217
e 217 | 3T

Cebilos y paticas & pagar 466100, 9% 23823 458 | 488 52347
Total 465.100.9% 33.882,48 | 488.923 47

Total

Las daudas con andldades de crédito comresoanden al préstamo con garanlia hipolecana con a a entidad Bhanca
Coporacion Bancana, 5.4, mencionado en el epigrafe antenor,

El importe regisirade bajo el apigrale de "Otros” cormespande a los aoreedores comearciales y otras cusntas a pagas
registradas en el balance de situacion asbreviads a 31 de diciembre: de 2017, sin inchar las deudas conla
Adrministracion piblica, corresponden 2 acreedonss por & rafico rormal de la compania

3. -Informaci r aturaleza v nivel de riesgo de los ins

Las actividades de la Entidad estan expusstas a diverzos riesgos financiercs. riesgo de crédilo, de hquidez, de
mercado, de tipo de cambio, de fips de intesds v de precia. La gestidn intenta minimizar log nesgos ciados, buscando
el aquilibrio entie [a posiblidad de minimizaros v el coste darvado de eventuales achacionss para el

a3 Riesgo decrédits

Es bien sabido que &l riesgo de crédito es vigenie para ceakquier organizacion v 8 pesar de gue se puadan manizaner
fos maximos elemenios de conbrol, slempra es posible que sugn dificuBades con algunas operaciones. Parsizlamente
no sempre % factible operar con un aseguramiento fotal de las operacones de crédio. bign por los mecanismos de
los aseguradaras o blean por & coste de dicho sistema

Lz Entidad no tiens concenbraciones significatvas de nesgo de cradite. Adickonalmante, las operacionss que realiza
can enfidades privedas estan cublertas por aseguradonys de crédios, mifigando asi los riesgos de craditos que puada
terer ka Sociedad,

by Reesga de ligundsz

Lina gesfian prudente del riesgo de hguides implica &l mantenimiento de suficiente efeclivo v valores negocabies v |a
dizponibilidad de financiacion con facikiades de crédito, Dada el cardcler dnamico da izs posicicnes bancariag, la
administracian de la Enbidad ters coma obietiva intentar conseguir la maxima fexibilidad an ta disponibilidad da linexs
e crédin,

¢) Riesgo de tipo de cambio

El nesge de fipe de camblo viene afectado por la evolecion de los cambios de s meneda, en el momendo en que =2
deben reaizar operaciones en moneda dsbnia del suro. Cuando a6 operaciones son de importes relevantes. el
mecanismo que 52 inkehta s el de asegurar |Bs operacionss a raalizar

En cualyuier casa, fa Entidad no ha realzads cperaciones significativas, durants el gjercicio, de inversiones, compras
o ventas en manedas distintas del ewro
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dy Rissgo de tipo da interés

El resgo del fipo de interéds pueds afectar al cdkulo del walor aclual de os flupos fuluros de efective para la
daterminaciin del valor razonable, asi como a los costes financizros por la financiacidn de ias oparacionas comarciales
y e los préstames v orédifos & tpo varisble o blen que deban ser renovados. La varisbiidad del fipo de interés radica
& la Coyuntufa Beondmica BulGpea, per enkin [ mundial

Para la agministracion da la Entidad, por la demensitn e la mismss, I rsmo que suele ocume con kas medianas y

pequefas emprasas, sa intenla geshionar los cosles financiarss a bpos de inferés fips pam evilar B vanabdidad del
mercado.

#)  Riezgo de precio

Las operaciones de la Enfidad estan sujelas al nesgo del preécio de coste 32 185 adquisicionss v 8 las posiblidedes de
rmantsner unos precics de venta an el mencacs gl sean razonablemante adecuados, Elo parm rmantener controlados
los costes como para disponer de unas posbikdades aceptables para resultar compeitvas en & mercado

Ewvdenlemente, el peso de la tendenca del mercado es importants ¥ de dificil conbrol por parte de |z Enbidad. En este
saniio [a Entidad intenta maniener la maxima informacion de (23 tendencias de los precics de aprovisionamientos y
de venias con |a finalidad de adeiantar compras y préves |a estratenia comerdal de las ventas con & fismpe suficients

NOTA §, FONDDS PROPIOS

El 31 da cheismtaie de 2017 el capital social de ks Sockedad es da 3.004.000 euros y esla representiado por
3.001.000 participaciones de un euro da valor nominal cada una, totalmente suscrdo y desembaoisade, Con fecha
28 d= mayo de 2017 s5e eleva a escniura plicica el acta da ia Jusla Ganaral Extraosdinana calebrada el 25 deé msgo
de 2017, en &l que s2 sprueba una ampliacidn 92 capital de 2 796000 nusvas accones de un euro de valor nominal
que queda iotaiments suscrito v desembolsada

La paricipacion de los socios eF i siguignie;

[ Hombre | [N" de acciones|[*% Paricipacidn]
LA FE PREVISORA COMPAR OFE SEGURGE 5.4 1.050, KX 34,950
FARADDR DE OZA S L Sol 000 11.66%
BRUMD LABRADCR E L UNMIPERSOMNAL 200.000 6,66
LLIZAWT & A 20000 5,665
REHABILITACIONES REAL ESTATE S.L 150,000 5,00%

DO SINMCHH THOMAS BLAXLAND 100 00T 3.33%
CIPEMNCARITAL GESTICN 7 D00 S L 16T Q00 5.56%
AURKGS CAPIMAL INVESTMENTS 16T, D00 53 56%
REAL STATE GUADENA, 5L 1ET 000 o 565
RAFSEL, FCHEGOWEMN ENRICLUEZ E LA ORDEN 100 000 I 33%
JUAN SJOSE GARMIGA ALVEAR 100 00 333%
MORTHEN TECHWOLGIES 5 L 250 000 B31%

TOTAL | 3omaocn || 100% |

e acuerdo con el texto refundide de 13 Ley de Socodades de Capital, una ofra gual al 10%% del benaficio dal
ejercicio se destinard a la resenva legal hasta gue esla alcance, al menos, el 205 del capitel social, La resena
legal, meentras o supsre 8l limite indicado, =5lo podra destinarse & la compensacin de pesdidas en al caso da
fgue no exisian otras resersas disponibles suficientes para esle fin. La resenda legal podra wilizarse para aumaniar
el capita socal en & parte gue exceds del 0% del capitsl ya aumentado

1E




INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales Abreviadas a 31 de diciembre de 2017

NHOTA T, SITUAGION FISCAL
Impuesto de Sociedades.

Los aprcicios abietos a mspeccion comprenden 108 cusirg uirmos- eencicos. Lag declaraciones de iImpuestos mo
pusdan considerarsa definitvas hasta su prescnpoidn 0 sU aceptacidn por ks aulordades fiscales y, con
independencia da que la legisladin fiscal es susceptible a interprataciones. Los Adminstradores estiman que cualquies
pasivo fiscal edcional que pudiera ponerse de manifiesio, como consscuencia de una sventual inspeccion, no tendra
un efecto significatvo en las Cusnias Anuales sbreviadas tomadas en su conjunte

En o que respecta ala Sociedad, las caractensticas propias del régimen fiscal son las siguentes:

La Sooedad en Espana tnbuta al Tipo de gravamen del 0% con carécler general.

Mo cbstants, s Sociedad e=ta sometida & un gravamen especial del 189 sobre &l imports intagre de kos dvigandas o
paricipaciones en bensficios distribuidos a los socios cuya participaciin en e capital social de la Seciedad sea iguaa
superiar & 8%, cupndo dichos dividendes, en sede de los socios, =atén exentos o tributan a8 un po 02 gravamen
mferce al 10 %, salvo determinadas excepoionss reoogidas en e arlicuoe 9.2 v 9.3 de la Ley 16/2012

Los saidos de las cusntas que s& mantenan con [as Admersstraceones. Pibbcas a 31 de doiembre de 2007 son ke
Eguantas

Saldo al 311217
Salda Saldo
dewdor  acreedor

H' F* lva Soporiads 0,00 000

H' F* va Repercutido RELY 00

H" P aerasderd por s Q.00 <28 488 40
H* P* acraedena par IRFF 0,00 -2 7GT.O7
H*P*irip Socledades 0,00 n.oa
Seguridad Socsl Efe. -142171

H* P* Rtanciones y papes acla 535508 0,00
Tolal 535528 -30.677.18

Los Adminsiradores de la Sociedad consideran gue han practicado sdetvadamente s gusdacones de log impuesios
gua le son de aphicackon. Sin embango, coms CcOnSecusncE enlre ofras de 26 dierentes Inberpreticonas da la
legislacion fiscal vigenbe, podrian surgir pasivos adicionales cuya cuandia no es suscephible de deleminar
chjgtivarents.

Ma existen importes devengados durante e ejerccio 2017 por los mismbros del Consejo de Adminiziracidn
La Sociedad ro s conlrasdas mlrg:amms B0 rriaiesa O pensionas ni SHCRAOE e vicka a Tavar del p-eml e &ila

direccadn o de los membros del Conseo de Admimsiacion, Adoonaiments, lamposs s bene concedidos crédites o
anficapos

1%



INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, S.A.
Notas Explicativas de las Cuentas Anuales Abreviadas a 31 de diciembre de 2017

De conformidad con o establecido en el arficulo 2293 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de capitsl
aprobade por el Real Decreto Legislative 153010, de 2 de julio, con el fin de reforzar la transparencia de las sociedades,
modificado posterommente en la Ley 312014, de 3 de didembre, ks meembros del Consejo de Administrackdn han
comunicado que no axisie stuacion alguna de conficlo, directo o indrecto, que ellos o parsonas Vinculadas 2 elics,
=agin 58 define en la Ley de Scooiedade: de Capilal, pudieran tener con el mterés de la Sociedad.

NOTA 9. INGRESOS Y GASTOS

Cros gastos de explotacion.

El desglose de la partida "Otros gastos de expiofacdn” de la cuenta de perdidas y ganancias a 31 de diclembre de
2017 es of siguiente

Saldo al 31,4217
Consensacion E.674,12
Servicos profesonales ndepand AT 08303
Frimas de segurg 2.973,35
Semvicios bancarios 5,502 84
Oiros senscios 311.946 57
Otros tributos 100,997 27

Total 491.182,28

La parida "Obos servies” esld compuesta pancipalments por las cuotas de la Comumdad de Propestars del Cenfro
Comarmial Parmue Astur v por los costes de comarcalizacdn da dichos locales

Los otros tibules, corfespondsn a ks Impossts sobre Bianas Inmuables de los locales propiedad de |a compadia y al
Impuesto scbie Grandes Esiablecimientos Comerciales

Otros gastos sociales

El desglose de la patida "gastos de persona’ de la cuenia de pérdidas y ganancias & 31 de diciembre de 2017 25 el
SIQLIENEE;

Saldo al 31.12.17
Sueldos v salarios 2741030
Cargas socigles 7485 50

Total  34.905,80

A5 e diciembre de 2017 la sockedad sdlo ene un rabaiador en plantda

Los resufados orgenados fuera de la actnidad normal de ba empresa iInclukios en la parlida "Oles resultados”,
ascienden a 8,569, T8 eungs;

--__‘_-\_—_‘:\_--.._



INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, S.A.
Motas Explicativas de las Cuentas Anuales Abreviadas a 31 de diciembre de 2017

El detalle por concepios de esle epigrafe de la csenta de pérdidas y ganancias adiunia &3 |a sigusnta

Baldo al 11,1217
Gasios excepcionabzs 0,00
Ingresos excepcicnalss B.5569.78
Taotal 8.560.78

HOTA 10, HECHOS POSTERIORES

Hasta la Fecha de emizion de lss presentes Cuenfas Anusles abweviadas, no 3& ha produddo ningln ofo
scontecimienio relevants, que no se haya recogido en dichos Cuentas Anuales abreviadas ¥ que pusda altarar la
efuacion de k3 Socedad.

NOTA 11, OTRA INFORMACION

La sociedad ha mantenido un tnico irabajador desde el 11 de mayo de 2017 hasta =f 31 de diccembre de 2017, el cual
N SUlreE ningan lipe de minusyvalia

\
|-'_I‘II
. J:IJ‘[,II I. La irformacidi en mladidn con & pariods madio de pago a provesdores en operacionss comerciales, gs la sigubsnbe:
Pal ,'*:'- 322017
/ Pericdo medio de pago a proveedores{ Dias
31,64
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INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, 5.A.
Cuentas Anuales Abreviadas a 31 de diciembre de 2017

bladrid, a 30 de marzo de 2097

El Consajo da Administracidn da la Socedad Inversionas Paltrimomnales Parque Astur, 5.4
en cumplimiento de ko dispuesto en los articulos 253 de 3 Ley de Sociedades de Capstal v
37 del Codigo de Comerclo, formutan ¥ firman, en prueba de conformidad. ésias Cuentas
Arnuales abreviadas comespondientes a 371 de diciembre de 2017, formando fodo &flo un
bogue de 22 paginas numeradas de & pagina 1 & la 22, inclushe

Asl mismo, l0s abap firmantes se responsabilizan de gue las Cuentas Anuales muastran
. imagen fiel del patrimionio, de la situackdn financiera y de los resultados dz b Sociedad de
cenformidad con las disposiciones legales

iistrador Sclidario
arador de Oza. SL
Represeniada por D, Franciseo Javier Parras Diaz
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Administradoer Solidario
La F& Previsora Compaiiia de Seguros, 5.4
Representada por O Joss Suarez fapsta
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INFORME ELABORADO POR EL CONSE]O DE ADMINISTRACION DE "NUMULAFE
GESTION DE SERVICIOS SOCIMI, S.AY SOBRE PROPUESTA DE AUMENTO DE
CAPITAL Y CONSECUENTE MODIFICACION DE ESTATUTOS

hadrid, o 25 de mavo de 2005

[.- Propasito del documento

En cumplimiento de lo dispuesto en ol articulo 286 y 300 del Texto Relundido de la Ley de
Socicdades de Capilal, el Consejo de Administracion de la entidad mercantil *NUMULAE
GESTION DE SERVICIOS SOCIME, S.AY [en adelante, la “Companda”), formula el presente
informe, explicabivo v justificative de una propuesta de aumente de capital social de la Compaiia
com rerindia de les actuales accionistas a su derecho de suscripoidn preferente v consecuent
modificacion estatutaria, consishends el contravalor de iz misma en varias aporfaciones no
dinerarias. El presente informe permite a los Accionistas conocer can detalle el alcance de la

propussta descrifa.

El Consejo de Administracion de la Compafia,en virhod de acuerdodie 25 de Mayo de 2008, ba
rcordado convacar Junta General Ordinana v Extraordinaria de acclonistas v someter a acuerdo de
los mismaos, como punto- Secto del oden del dia, el aumento del capital social de la Comparia y
consecuente modificacion del Astfalo 5 de los Estatutos Sociales que regula el "Capital Social”, para
aclaplar su redaccian a lanueva cifra de capital social, @ comsecvencla de la propuesta de avmento de

capital por aportacion nodineraria

L= Operaciin Planteada

La fimalictadl dal auwmente da |._'.a||_1-ir.t! propoesto es seeain desarrollando el nldeto social dila
|_'|||;'|'||_'l.1|=|j.|_ Frv sl sontido, ardbizados los activos de “TNVERSIONES PATRINUONIALES PARCQUE
ASTUR 2007 5.1.° el Conagjo de Adminitracion  considers que la lipelogia de aclivos. bos
arrendatartos v T entas de alguiler encajan pertectamente dentro die los objebivos de la compania v
Al lan Estrategico. Ademas, ks operacion instromentada g braves de una ecuacion de canje, penmite la

“analizacion de los recurses v b diversificacian de Tos nesgos Imanciemes, peratitiendo ademas, da
Irniento del pequizite de difusion accionaral exigido a las SOCIND, de modo gue s travds del
e .1pI:I‘.|| sl s RCOFpO NUeYCs A cioisias en los lérmings L"llgl'\-‘l'l":i por la ricrmativa

ol mercado b s LE b ien .ll.l.lll.'ll'.'l 1LY TT IiL|'|.'||..‘|k"."" a ks acciones en el Wercada

atil (MTAR), Be trata por Lanko de s mecanisme de difision del acoionamids, sagin

widos encel apartada articulo 3 dé Lo "Cireolar 12N G del Blecade Altemativo



-

Bursatil” (AAB) por la cual se regulan los “regquisites v procedimiento aplicables a b mearporacion
vexclusion en el mercado altemabico bursshl de acciones enalidas por empresas en expansion v por
sociedades andnimas cotizadas de inversion en el mercado inmaobiliane (SOCIMI" posteriorment e
modificacda por la Circnlar W27 del MAR. Adicionalmente, por medio del aumento de capital con
aportackin en especie de acciones, permite la integracion de la memcantil “INVERSIONES
PATRIMOSIALES TARQUE ASTUR 2007, 5AY camsdilial cde |a Compaia ada].ﬂada al regimen de
subSOCINL en cumplimiento de los requisitos que establece Iy Ley T1R009 die 26 de actubre, por La

gque seoregulan las Sociedacles Andnimas Cotizadas de lversién en el Mercade Inmobiliano

(SOCIM),

Sin panuicio de ko v eomo se ha avanzado, [a operacion goea deoun elaro mberés aocial para i
Compania eén particular por la vineulacion de la actividad principal y objeto social de 2 Compariia

con el obeto social de “EINVERSIONES PATRIMOMIALES PARCUE ASTLIR 2M7, 5.A7,

En consacuencia, se propone aumentar el capital social de la Compania, actoalmente fijado en
la cuantia de CINCO MILLONES QUINIENTOS TRES MIL QUINIENTOS TEES EUROS
(5.303.50300-€), hasta [a cuantia de OCHO MILLONES QUINIENTOS MIL SETECTENTOS
YVEINTIOCHO EURDS 5500.728.00.-€). es decir, el capital secial se awmentaria en la coantia die OS5
MILLONES NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS VEINTICINGO EURDS

{2 (2.997.235 0.6,

El aumento se efectuaria mediante la creacion de dos millones nosecientos noventa y slete mil
discentos veinticioen (29972251 nuevas peoienes  poemina livas de la Compadila, e as
correlalivamente del nimens 55055H al 8530728, ambaz inclusive, de o euro (10067 de valos
nomimal cada ume de ellas, gue endrian los mismos desechos v obligaciones que las acciones
nominativas actualmente existentes, El valor wifario de las acciones de la Compania es de 1.91-€

W AuCion, eurvalente aoune prom.d LIS : e IR AT s Enccopsecugneia,
j st equivalente @ una prima de emision lolal de 272747475 euros: En copsecuencia

considerando valor nominal v prma de emision la apertacion-a s Companiz serealizara por un
importe total de 372469975 euros Adicionalinente, =¢ pagora en metalive a los aporlantes un

prmpeerte botal dle 1700 euris,

.- Informacion de las aportaciones proyecidas, o los efechos del aiiculo 300 de la Ley
e Sociedades de Capital,

e comformiclad con lo previsto en el articalo 300 de ba Ley de Sociedad es de Capital, se deja

e paresa constancia de los siguientes aspectos:

| A Narbweg ez, coricferis Deas o vaelarosiaid e Tos i prorfaciones




El Consejo de Administracion propane a la Junta General de Accionisias mnpliar el capital
social de la Compania, covo desembolio se levara a cabo mediante la aportacion no dinerana de
la totalidad e las acciones representativas del 100% el capital social de la mercantil
“INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, 517, con domicilio en Madrid
(26001}, Calle Goya num. 23,1% inscrita en el Registro Mercantil ce Madrid, al lomo 35853, folio
113, hoja BB 156 v coin NIF A-B7826178; e base al balavwe de fecha 31 de diciembra de 2017
tomado de referencia v auditado por HORWATH AUDITORES ESPAN A SLP. yue se someterd a

la aprobaciin de Iy Junta General de Accionistas coin caracler previoa la ad ppcion die los acoerdos,

Asimismo, el Fxperto Independiente designade, a solicitud del Organo die Administracian,
por el Registeo Mercantil de Madrid, BDO AUDITORES, 511, ha emitido el coreespondiente
Informe de experb independiente en fecha 25 de mayo de 2008, el cual queda incorporada comn

Amnexo I, en base al cual se emile ol presente Informe justificativi,

Bt Deseripeédn de Ios critevies  de valoracidn cinpleades  por el Copsefo de

Aduiinisteacian de In Covrprariin,

F1vilor Botal cle Ta apartacion po dineraria asciende a 57241 716,85 el cual se corresponde
cone ol valor peto ajustado de fos actives de INVERSIONES PATRIMOMIALES PARCOLUE ASTUR
2017, 5.0, estimado de acuerd o con su balance de situacidn no auditado a fecha de 23 de mavo de
2018 v I valoracion de lodos los locales comerciales propiadad de la misma, de fecha & de mayo

e 0005, gepnn el detalle gue se prezenta a continuacian:

VALOR TASACION JLL ) | 2,269,098, 50E
INCREMTO VALOR DBRAS LOCALES ARERAL Y MANGO 197,176,602 €
DEPOSITOS _ 300,165,236
DEUDORES COMERCIALES ' (123667, 50F
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS 12425306
TESURERLA | 647 10,67
TOTAL ACTIVD 15.537.123,87¢
DEUDA BANCATRLA LiP 7.321.210,22€
| FIANZAS ALQUILERES 433522 €
DEUDAS C/F ENTIDADES DE CREDITO -266.745.71€
PROVISIONES <30 160 L0
ACREEDORES COMERCIALES . ,mlmnzf
TOTAL PASIVO 0812406976
A ALOR TEORICO INV. PATRIMONIALES I ASTUR A kAT
2IMAYO/1E &

e avverde coi ¢l valar atwribuido a la batalidad de las acciones de IXVERSIOMES

PATRIMIOMNIALES PARDUE ASTUR. SA,, de 574,710,585 £ el Valor vaodtaris prar ac cic st ta

rale 1




e 12717007 9206000 €. As mismio, de acuerdo con el valor abribuide a la tetalidad de las
acciones de “NUMULAE GESTION DE SERVICIOS, SOCIML SA" es de 10.511:690,73-€ En

consecuencia, el valor unitarie de las participaciones de la Compania es de 1,91.-€ por accian.

Conforme los valores anterioves, ¢l tipo de canje es de (665901 0839716000 (VUA
PARDUE ASTUR/ VUA NUMULAE)} acciones de la li:'l,'nn]h'll"lli.i e cadla  acvin de
TIMNVERSIONES PATEIMOMIALES PARQUE ASTUR, 5.4

1 Idenfidadd de los aportinfes g aporbacion

«  La mercantil “LA FE PREVISORA COMPANIA DE SEGUROS, S.A.%, compaiia de
nacionalidad espanoly, con domicilioe social en Vigo [Tonlevedea), calle Elduayen 22, bago
in=crita en el Registro Mercantil de Pontevedra, folio 83, libro 104, hoja PO-2609,
Inderipeitn 3 v provista de NIF A-30a01052, aporta a fa Compania 1,720,225 acciones de la
sockeclad “INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUFE ASTUR. S.A.Y, nlimieios | a la
105,500, ambas v lusive; ndmeros de la TS & La 160000, ambaz iclusive numeros de
Lo 205000 & la 1.150.000, ambas inclusive; nameros de la 1465000 a fa 11528215, ambas

inclusive fldmeros de la 19024581 a T 1925260 ambas inelustve; namenos de La 30001000

7‘1 a la 3.5700 229, ambaz inclusive, represenfativas de un aproximado 3824 10% del capital

social, en concepta de desembolsa de las nuevas acciones, El valor de la aportacion se fija

e aprosimadaments, 2389 186,17 Euros,

S Lo adjudican Lo 000 acc ones nommabivas de nuesa creacion, en vicbud del anmente
cle capital sccial de Ly Compadia, ntmeros 3503504 & 0600673, ambos nelusive, de ggoal

vilor nomilinal a las existentes,

Adiciomsalmente, en compensaciin, se fe sbonard al aporiani Ta eamdiclad o 1,47 F,

el laebe cliegue

« La mercantil "PARADOR BE OZA, 517, compaiia de nacionalidad espaiola, con
dirmicilio social e Madrid, Calle Gova 23 19, inscrita on el Registro Slercantil de Madrid,
wl toeno FIRS6, Fbeos 00 Folbo &1, |ul_i.| W-18&15] s |'i|1|'i-.':-|| 'I‘I i |'lr|'ni~\.|‘.-1 tlie WIF B-81h44722,
aprarta i I L'Lr|'|'||'l.|r'-|i.=| a1V acciones de b sogwedacl "INVERSIOMES PATRINIONIALES
PAROUE ASTUR 207, 9A7 nonkecos 105000 a la 1300003, de la 11504001 a la | 66050,
de [a 1521276 a la 133,621 dela 1923265 & la 1.932658; v de la 622230 g la 35709 A,
toclas eflos inchisive, representativas de un apresimado 1246600 del capital social on
poncepbe de desembolbso de las poevas acciones, Bl valiv Je [ aporlacion =¢ fija en

apresimadamente, RGN, [ Euvos




Se ke adjudican 373,622 acciones nosvinativas de nueva ceeacion, en virlud del aumento de
capital social de la Compafiia, ndmeres 6649671 a 7.023.295, ambos inclusive, de [gual

valoer nominal a las exizlentes,

Acliclonalmente, en compersaciin, se le abonerd al aportante Ta cantidacl de 112,

rnediante chegue,

v La mercantil “LUZAYL 5A", compaiia die nacionalidad espaiola, con domicifio soctal en
Madrid, calle Arturo Soria nom. 17, inscrita ¢n el Begisiro hMercantil de Madnd, al tomo

i 222, folie 26, hoja M-BSE, v provista de NIF A-28.035.199, aporta a la Compaiia 337757
acciones de da sociedad “ITNVERSIOMNES PATEIVIONIALES PARQUE ASTUIR 2007, 547,

Prvvnmeros TR0 a b DE000 de la 15500623 o ks 1565710 de b 1a15.000 o la 1.825.000; de

la 1932852 a la 192370197 v de la 382%M0F a la 3907.03% todas ellos inclusive,
representativas de un aproximado 7,5040% del capital social, &n concepto de desembalso

de las nuevas acciones. EEvalor de la aporiacide se fja en, aprosimacamente, 42058558

Euras

Se B acdjudican 224091 3 acciones nominetivas de noeva creacion en virbod del sumento de
qj7 capital social de la Compaiia, mimeros 7023296 a 7248208, ambos inclusive, de igual

vilor nominal i las existentes,

Adicionalmente, en compensacion 2 le abonad al aportante s cantidad de L7353 E

midiante cheque.

s« Don Simdn Thomass Blasland, maver de sdacd, o pacionalidad beibdndeo, estado civil
sasaclo en i'l."5||':'|-|.'|| di FJL'I'I..u'.“'II."ln de blenes, con dombicilie en hacleid (280385 calle
Peguerinos nom, 14 v provisto de Pazaporie de senacionalidad cwm, 8313750893 v MTE X-
(KISedd1e), aports a kb Compania 165879 acciones de [a sociedad  "INVERSIONES
PATRINVMOMNIALES PARCGUE ASTUR 2007, 5A.%, mapepos 195000 a la 206,000 Jde s
565711 a la 1573250 de la 1937198 o la 1939367 de la. 1590 00 a la 2,850,000, . cle la
307 636 a la RODLSIE todas ellos inclusive, represantativas de un aproximada 375300,
clel capital social, en vhrcepto de desembolso de las nuevas accivnes. Bl valor de la

apsrta b s Djaen, aprosmadaniersls, 2148792 70 Furo.

Se e pcdjudican 112456 acciotes neminativas de nueva ceeacion, e it del aumento de

capital social de la Comypaiim: numeres 72482080 a 73600664, ambos inclusive: de iguat

valor noominal a las existentes,




Adicionalmente, =0 compensaciin, se le abonard al aportante la cantidad de 1,53 &,

medianle chegue,

La mercantil *“NORTHERMN TECHNOLOQGIES, 5.1L." compaiia de nacionalidad espanols,
cony clommicilio en ©F Ana kabel Sepura 11, Edifivio Adbatros A primeva A, 25108 Abeobandas,
Sladleid, irecrita en ol Begisfro Mencondil de Madrid, o 122232 ¢ CIF B850, aporta a la
Compania 112,197 acciones de la sociedad “INVERSIONES PATRIMOMNIALES PARQUE
ASTUR 2007, 50", numeres T.573255 a la 1595115 cle L 19392308 4 la | QU700 de la
2050001 ala 23000000 v e Ja §.00680] & 1a 4.114.712; todas ellas inclusive, representativas
de un aproximado 915800 del capital social en concepto de desembaoleo de las nuevas

acclomes Bl valor de la aportacian se fija en, aproximadamente, 524 263,50 Luros.

S le adjudican 274483 acciones nominativas de nueva creacion, en virtud del aumento de
capiial social de la Compaiiia, nimeros 7360605 a 7635147, ambos inclusive, de igual

valar nomingl a las existentes

Adicionalmente, en compensacion, s¢ le abonara al aporfante la canbidad de 097 €,

mecionie chegue,

Don Juan Gamica Yllera, mayor de edad, de nacionalidad espanola, divarciado, con demicilia
en U/ Crabiie] Lobo 1L 4950 28000, Madnid, con M.LE 054257551, aporta a la Compaiiia 1H2.356
aeciones i I socied ad " INYERSIONES PATRIMONIALES PARCOUE ASTUR 2017, 5.A.7,
nimeros BROOGT a la 105.000; de L 1825000 a la 1902483; y de la 4451128 a |a 4501 .000;
todas ellas inclusive, representativas de won aprosimado 31650 del capital social, en
concepto de desembolso die las noevas acciones, EL valor ce la aporiacion se fija en,

AP timadamente, TEE 059 95 Euiros,

Se e adjudican 4795 acciones nominativas de omewa creacion, en virtud: del aumento de
capital social die Ly Compadiia, nomeros 735148 a 7729902, ambas i lusive, de igual

valar rioeiial a s existentes

Adicionalmente, en compensacion, s le abanara al aportante o cantidwl de 151 E

imed e chegue

La merantil "OPEN CAPITAL GESTION 7000, 5.L.", sociedad de nacionalidad espanola
ciry dlonaedilior e O fiiwina b lesdieder Prlal 100, 25023, Klacleid, inscrita e el Hq.'.i:lll." b lereanbil
cle Maclsicd Hoja 264480 v CIF B-5273403, aporta a la Compaiiia 262025 acownes: de la

soviedid "INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 207, 5A.7, mumerns




L592106 a [a 1604514 de fa 197924 la 1998414 o la 2.3000001 a la 2467 000 v ocle
4154713 a la L253517, lodos ellos inclusive, representativas de un aprosimadeo 6,2 660%
del capital social, en conceplo de desembolso de las nuevas accicnes. El vabor de |a

aportacion se fija en, aproximadamente, 338,703,968 Fuios.

Se le adjudican 87803 acciones nominalivas de nueva creackdn, en vistud del aumento de
capital social de la Compaiia, nimeros 7720043 3 7917745, ambos inclusive, de igual

valor nominal a las existentes,

Adicionalmente, en compensaciin, se le abomara al aportante la cantidad de 0,23 €

mecliante -\'.'lll.-\;,]a_u,l ’

= Lamercantil "AURIGA CAPITAL INVESTMENT, S.L.%, sociedad de naciomalidad espanioly,
con clomicilioen CY Cuesta del Sagrad o Coraztn b 28016, Madrid, mscrita enel Besistro Mercanhl

de Mladrid, Hoja 515781 v CIF B839R2505, aporta a la Compaiia 282027 acciones de |a
soledad “TMVERSIONMES PATRIMOMIALES FPARCUE ASTUR 2017, SA.", mimeros
LoDLFI5 aka LolZ3 0% de la 19498415 la 1952037 dela: 2467001 a la Z801.000; v dela

rl? 4253518 o ln 4352322 todas eilas |nclusive, representativas de un aprosimads 62660%,
del capital social, en conceplo de dessmbalso cde las noevas acciones. El valor de Ia

aportacian se fija en, aprosimad amente, 35870396 Euros,

e leadiudican 187803 acciones tominativas de nueva creacion en virtod del aum ento de
r
capital social de la Compatiia, niameras 7917.706 a 8 105548, ambos inclusive, do igual

valor nominal a las existeples,

Adicwonalente; en compensacion, se b abonard al aportante [0 cantidad da 0,23 €,

imed ianbe chegue.

La meercantil “REAL ESTATE GUADIANA, 5.7, wocndad e nacionalidadl esparkila, Coiy
dosyicilio en CSor Angela D la Croe 10, 2 Derecha. 28000, Madid, recrika el Registeo A levcandil
ile Madeid, Hoja 621962 v CIF B-8745T4H3 aporia-a la Compania 282027 acciones de 1a
socicdad "INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 20817, S.A", nimeros de 1
1817314 ala 1629912 de 12 1.952.033 3 1a 1955660 ce I 2634000 a la ZR0]000; v de la
FAS2323 0l JASLIZYS todes ellos inclusive, representativas de un aproximad o 6 2661,

del capital sovial, en concepio de desembolse de las nuevas sociones. Fl valor de la
] P i

apoetacion & fija en, aprosimadaments, 335 70390 Fuos




Le le adjudican 187803 acciones nominativas de nueva ceeacion, en virlud delaumento de
capital social de la Compaiia, nomeros 8105519 a 8293351, ambos inclusive, de igual

walor poeriinal a las exisbentes,

Adicionalmente, en compensacidn, se le abonard al sporianie la canticdad de 0,23 &,

mediante chegue

Dom Rafael Echegoyen Enriguez de [a Orden, msor de edad, de nocionalicdad - espaiola,
casado e regimen de sepavacion de bievwes, con damicilioen C Miafez de Balboa 810 28000, Mad rid,
con MLE, SG12668-0, aporta a by Compaiia 109714 acciones ce la socied ad “TNVERSIONES
PATRIMONMIALES PARQUE ASTUR 2017, 5.A.", numeres de la 1629913 ala 1,637 455 de
In 1955861 o la 1937830 v de s 2800000 a la 2900000 lodes ellos inclosive,
representativas de un aproximado 24380% del capital social, en concepto de desembiolsa
de las nuevas acciones. Elvalor de la aportacion se fija en, aprosimaclamente, 13251259

Furaos,

Se le adjudican TE058 accomes nominadivas de nueva creacidn, en vithid del aumento de
|._'.1|-||I,._'||. soclal de T Commpatiia, nomeros B2 350 4 B 300008, pnbos inclusive, de igual

valin nominal a las existenles.

Adicienalmente, en compensacion se = abonard al aportante la cantidad de 130 €

ioediante chegue.

Don Juan Jose Gamdea Alvear, mavor de edad, de naciomalidad espanols, cazadioen regimen
e gananciales, con domilio wm O Velaaquez 68, 28001, bMadvid, con NLF, S0ZEHIT-HL aporta a
la Comparia 102714 acciones de la socied ad “INVERSIONES PATRIMONIALES PARQLUE
ASTUR, SA., numeros de la LE37A457 a la L5000 de la 1937831 a Ly L9600 v dela
200000 o by 20900 00 pad s elbas iw lusive, mepresentativas deoan aprosimado 24380
diel capital social en conceplo de desembolso de las nuevas acciones. El valor de fa

aprartacion se (e en, aproxnmadamentes, 13951259 Furos.

Cor B pcljind ivan TRO58 seciomes pominatives de nusvs crepcion, en viched del aumenloe di
catpital selal des la Compania, nidmetus 8366004 10 4 8430067, ambos inclusive die igoal

valor nominal a fas existentes.

Addicionalmente, en compenzacion se l¢ abimara al aportante la cantidac de 1E1E

imedianite chegue




¥

Daon José Carlos Sudres Garcia, mayor deecdad, de nacknalidad espaiola, casado en régimen
de separacion de bienes, con domicilio en ©f Bosario rn°2, 08319 Calirera de Maz, Barcelona, con
BLLE, SS0TRMZY, aporta a la Comparniia 10000 acciones de la sociedad “INYERSIONES
PATRIMOMNIALES PARCIUE ASTUR 2017, 5.A.", ndmeros 3.602,230 a la 3612229 todos
ellos inclusive, representativas de wiy sproximedo 0,22200% del capllal soclal, en concepio
de desemibolso de s noevas acciones, Bl ovalor de I aportacion se fija m,

aprosimadamente, 1271877 Euros.

Se le adjudican 6659 acciones noninativas de nueva creacion, en virtud del aumenta de
capital social de la Compaiiia, niimeros 8439468 a 8446126, ambos inclusive, de igual

Valor nonsinal a las existentes,

Adicionahnente, en compensacion, =& le abomard al aportante la contidad de 608 £

medianle L']'H.'L]lll"'.

Dona Fabiola Aurora Herce Meléndez, mayor de edad, de nacionalidad espaiola, casacla en
regimen de separacion de benes, con demicilio en O Hoves de b Hlermida o 41, 28023 Madrid,
con MLE, DMO31ETC, aporta s la Compania 10000 acciones de la sociedad “INVERSIONES
PATRIMONIALES PARCUE ASTUR W17, 5.A.%, nimeres 3.799.307 a la 3.809. 306 tadas
ellas inclusive, representativas de un aproximada 0,2320% del capital social, en concepto
de desembalsis de las nuevas sediones Bl valer de o aportacion. = fija e,

aprosimadamnste, 1271877 Euros.

By o .m.'l|||r.‘|i-:.\|1 BEAY acclongs nomi bivas de nuava creacion, e victud del anmento de
capital social de Ta Compaiiia, niimerss 8440,127 a B452.765, ambos inclusive, dis fural

valor naimdinal & Las existenivs

Adicionalmente, en compernsaciin, se le abonara al aporianie |1 cantidad de 008

rechiante cheigue

Poa Carmen Toledo Loma=-Osorin, ERRLT da edml, di pavionatidad espannla casxls en
reggimen die sepacacion de blenes, von domicilio en G Viegatria 073, 23095, Madrid con NLE.
(BI1E61E, aporta-a b Compania 10000 acciones de la sociedad "INVERSIONES
PATRIMONIALES FPARQUE ASTUR 2017, S.A.7 nimeros 3612230 al 3622229 fodas
ellos inclusive, representativas de unaprosimade 02220 del capital social. en con Ep
de dedembolae de las noevas acchnes. Bl valor de la aporlacidn se fja e,

apresunadamente, TL7TRTTF Ewros




Se e adjindican 6659 acciones noeminativas de nueva creacion, en virtud del aumento de
capital social cle |a Compatiiy, niomeros 5452 786 a 84544, ambos inclusive, dé tgual

vilor nomnal a las existenles,

Adicionalmente, en compensacidn, se ke abonara al aportante la cantidad de 008 €

mediante chegue,

Dosia-Ava Resa Campayve Roddguer mayor de edad, de nacionalidad espanobs, crada en
rgmen de separacion de bissmes, con domici o en Pazeade b Castellana n® 121, 2805 Madrid, con
MLE 27 2R2ATTF, aporta a la Compania VL0 scchmees de la zociedad "ITNVERSIOMES
FPATEIMOMIALES PAROQUE ASTUR 207, S.A.", nimeros 357023003 |a 35301229 todas
ellas Inelusive, reprezentativas de wiv aprosimado 020000 del capital soclal, sn conceplo
de desembolso de las nuevas acciones, Bl valor de la aportacidn se  fija en,

aproximadamente, 1395064 Buros

5S¢ le adjudican 734 acciores nominativas de nueva creacion, en virtud del anmenta de
capibal social de la Comparis, momeros BA4324H5 4 B466.708, ambos e luasive, de izual

vitlor nominal a las exsstenles.

Adiciomalmente, en compensacion, s¢ le abonard al aportante 1a cantidacl «e 150 €

medianle Ll‘ll!"!Ll L,

Dam Fernanda [esus Modentes Herce, mavor de odad, de nacwnalidad espanola, solfero, oon
domicilio en Cf Praocipe de Vg 017, 2808 Madrid, con MIF 2385400 aporta a la
Cormpatiia 100K acciones do la sociedad “INVERSIONES PATRIMONIALES PARQUE
ASTUR 2017, S.A.", numeros 3819307 a la 3819306 tocdas wllos inclusive, nepresantativas
e un aprovimadn 02230 del capital soctal, en concepto die desembolzo die las peyvas

accioines, Pl valor d= la aportacion se-fija e, aprosimadanvente, 1271877 Furos.

B la adjuclican 6,63 acciones nominativas de nueva creacion en victud del aumento e
capital =ocial de la Compariia, nmeros 8406769 a 8473427, ambos inclusive, e igual

valor nominal a las exlstenles,

Adicionalmente. en compenzacion, s¢ I abonard al aportante o cantidad de 005 €,

mediante chegue

Posa Margariia De Toledo Loma Osorio. mavor de edad, de nacialidad espaiioly casada

el remev e sepanacion debienes comdomriclaoen O Serrareny 200 250280060 Madial, con K LT




OE2IANGE. aporta a la Compafiia 10000 acciones de la sockedad “INVERSIOMES
PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, 5.A4.°, mimeros 3.591.230 a la A602.229, podas
ellas inclusive, representativas de un aprosimado 0.2440% del capital secial, en concepta
de desembolso de las nuevas acciones. Fl valor de la aportacin ¢ fija en,

apeoximadamente, 1399064 Euros,

52 le adjudican 7324 accwones nominativas de nweva creacion, en virtud del aumento de
capital social de la Compania, nimeros 8473428 a 8480.751, ambos inclusive, de igual

valor nomiinal a las exisienbes,

Adicionalmente, en compensacidn, se le abonard al aportante la cantidad de 1,80 E,

mveciianbe |_J1{'|.'|LI1.‘.

Dofa Maria Elena Quinlana Aguada, mayor de edad, de nackonalidad espanala, cosada en
regien de rananciales, con domiclie en Ronda de Avulanda 725, 28083 Madvid, con MLE
DELIEHEC aporta a la Compania 0000 acciones de B osooredad  “INVERSKOMNES
PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, 5.A.", nimenes 3581230 & Ta 3.5%1 229 (odas
ellas inclusive, representativas de un aproy imade 02220% del r:1|:lit:1| =ocial, en concepho
de desembolso ce las nuevas acclomes, El valer de la aportackn se fija en,

aproximadamente, 12715877 Euros.

e I ntljuﬁi-:.m E.05% acclonds nominativas de nueva creacion en virbed del aumento de
copital social de la Compania, nbmeres 8480757 0 8487410 ambos inclusive, de gual

walor momdia| a las existen bes,

Adicionalmente, en compensacion, <o le abonara al aportante la cantidad de 0,08 €,

medionte cheguse

Dron Morbedo Emilio Del Barrio Heree, mayes de edad, de pae wmalidad aspaditla; casado en
regimen de gananciales, con domicilie e CF Minilla w091, 23023 Madeid, con NLF 53334 |6E
aperta o la Compania 10000 accicnes de o sociedad “INYERSIONFES PATRIMONIALES
PABRCUE ASTUR 2007, 54", mhmermes 38192307 0 352300 tedas ellas e lusive.
representabivas de un aprovimade 022200 del capilal sucial, en concepto de desembolso
de las nuevas acciones, Bl valor de la aportacion se fija en. aprosimadamente, 1271877

Firpes

S e adjudican 6,559 acciones nomimativas de noeva creacion, en vielud del sumento de
capilal secial de s Compafoa, numeros 8457411 a 8399069, ambos dnclusive, o e gl

valor meminal a Las exestenliss,

It id




Adicicnalmente, en compensacion, s¢ le abonard al aportante la canticlad e 008 £

mediante chogue

« Dofa Carmen Pérez de Ayala Trill, mayor de edad, de narionalidad espaiola. casada en
regimen cle separacion die bienes, con domiciliocen CF Viia del Mar n®), 28050, Madrid, con BULF,
G252, aporta o o Companin 1000 acciones de la sociedad "INVERSIONES
PATRIMONIALES PARQUE ASTUR 2017, 5.4, ndmeres <L140.713 a In 4,154,712, todas
ellas inclusive, representativas de vo aproximade 022209 del capital social, en conceplo
de desembolso de las puevas acciones. El o valor de la aportacién e fige en,

aprosimadamente, 1271877 Euros

Se le adjudican 6.659 acciones nrominativas de noeva creacian, en virtud del aumento de

capital social de la Compariia, pormeros 5450000 0 8500726, ambaos inclusive, de fooal
valor nominal a liss existenles

|! !§;|_I Aclicionalments, en {un'lpﬂnriﬁl.'i{'u'l. i i abemarch al .:11'.|-:_:I|'|r||1h'- la canticdad de 0038 €

micdiante chiegque,

By Wawrere e scciones nowiimations a crear if caantin del mwneando

El Conzejo de Adminislracion de la Compania. propone a la Junta Geperal de Acckonistas
que, coma contravalor a las aportaciones anteriomieinle deseritas, por un valor Lotal de CINCO
MILLONES SETECIENTOS VEINTICUATEQ MIL SETECIENTOS EUROS (5.724.699,75.-E), la
sociedad emita dos millones novecienlos noventa y slele mil doscientos vemnticinco (2.997.225)
nuevasacciongs, nominalivas, numeradas correlativamiente de boatmere 350550 0 Iy 8800 728,
ambas e lusive, die LIN EURC (1L00-€) de valar nominal, gue serdn suscritas por los aporlanies

prroveata el wur mpiriag o a4 .1|||I.1| ciwtial de la Compania

En caso e acordarse ol auments de capital agua propaesto, Ie cuantia del aomento de
capital social resultante de o misma seria de dos millones novecientos noventa y siete mil
doscientos veinlicknco enrosiZ, 97, 22500-6), Las nuevas acciones se crean con una print de
emiision glabal e LT2TA7475 € o que resulla wna prima de emision unitaria por accion de
noventa voun centimes de evros (OBLEL Adw lonalmente, se praazar e metd heeea los aporkantes v

i e tokal de 1710 s

d=ai 14




E)  Germrtias adoptadas para la efecfvidiod del armento

Se hace constar expresaments [a concordancia de los datos relativos a la valoracion de las
acckones que, por medio del mencionado aumento de capital por aporlacidn no dineraria, =
pretenden aportar a la Compadia, con la valoracion de “INVERSIONES PATRIMONIALES
PARDQUE ASTUR 2017, 5.A, de acuerdo a so contabilidad interna.

Aslimismo, tal como consta en el informe de Experto Independiente de fecha 25 de mavo
de 2018 elaborade por BDO AUDITORES, S, e ealor rageealde de fe Apockacidie 22 mrl'f'ﬁ]wrn'-',
al s, ook ! paler sl fapedeedve nesie de B neddones goe Beie premsto cmiti Mapauielae copia

corrtraparbida y b compensiacidn vn chegoe, ob eeal asciande i un tokal de S.700.716,85 cios™,

Del mismio moda, se hace canslar que, los apartantes, han adoptado lodas las garantias
necedarias para proceder a la antecitada transmissin, mediuante autorizacion de la [uitta General
Extraordinaria de Accionistas de la socedad “INVERSIONES PATRIMONIALES PAROUE
ASTUR 2017, SAY con expresa renuncia del resto de accionistas v de la propia sociedad @ su

derecho de suscripcion preferente

IV, Texto integm de Ia modilicacion estalutaria propuests

El acuerde de aumento de capltal soclal yue por la presente propone el Conseo de
Administracion, en el caso de que fuese aprobada por la Junts General de Acclonistas, implicaria
la maodificacicn del articulo 5 de los Extatutos Sociales de Ly Compatia, relative al capital social,

e con derogacion expresa dee su actoal redaceidn, quedaria Gjado con el siguiente benor biteral:

ARTICLILO 5- F! cupital soctal =0 file e OCHO MULONES QUINIENTOS AR
SETECIENTOS VEINTIOUHO ELIRCYS (8,500 728 CL repuvsentade por $.500 728 avciities
miriaativns de QN ELIROY (TG de i poveinal radie waia doollias, smnermedns corpdabiinnicn e
a1l {30007 38, whes bl dotulueente susorrfiie o iescoriodaadics. Todlis Wz arcfies sm

rdlirnlelivs o paeideRecei @ e ndsin ol ¢ s

¥ PARA QUE ASFCONSTE a los efectos legales aportunos, o Consejocle Achministrocion
Compaitla presenta el texto infegrode o propuesta die aumenio de capital por apariacion no
dineraria y la justificacion de o consecuente madificacion estatutaria, en cumplinento de los

fculag 2850 266, 300 de la ey de Socied sides de Capital, en Madrid, o 25 de mave de 2015,
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A los Administradores de Numulae Gestién de Servicios SOCIMI, S.A.:

1. INTRODUCCION

De acuerdo con nuestra designacion como experto independiente por parte de D. Francisco
Javier Navia-Osorio, Registrador Mercantil nimero V de Madrid, para la emision de un informe
de experto independiente, en relacion con lo establecido en el articulo 67 del Real Decreto
Legislativo 1/2010, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital (en adelante, “Ley de Sociedades de Capital™), y de conformidad con lo
que establecen los articulos 133, 338 y siguientes del Reglamento del Registro Mercantil,
emitimos el presente informe sobre la valoracion de la aportacion no dineraria consistente en
las acciones representativas del 100% del capital social de la sociedad Inversiones Patrimoniales
Parque Astur 2017, S.A. (en adelante, “Parque Astur”) (en adelante, “la Aportacién™) a favor
de Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A. (en adelante, “Numulae™), en contrapartida al
aumento de capital social que tiene previsto llevar a cabo esta ultima sociedad,
correspondiente al expediente nimero 723/17.

2. DESCRIPCION GENERAL DE LA OPERACION

2.1. Antecedentes y propésito de la Aportacion

Numulae es una Sociedad Anénima Cotizada de Inversion en el Mercado Inmobiliario (“SOCIMI™),
dedicada a la promocion e inversién patrimonialista en activos inmobiliarios en régimen de
arrendamiento.

Por otra parte, Parque Astur es una empresa constituida el 11 de mayo de 2017 en Madrid, cuyo
objeto social es la realizacién de actividades y negocios inmobiliarios, en concreto, la
compraventa de terrenos e inmuebles. El activo principal de Parque Astur 2017 esta compuesto
por locales comerciales en edificacion aislada y estado de ocupacion arrendado ubicados en el
Centro Comercial Parque Astur, en Trasona, Corvera de Asturias.

La operacion propuesta de adquisicion de Parque Astur, via ecuacion de canje, con intercambio
de acciones de la sociedad adquirida (Parque Astur) por acciones de la sociedad adquirente
(Numulae), se enmarca en el contexto del desarrollo del objeto social y cumplimiento del Plan
Estratégico de Numulae.

En relacién con dicha adquisicién, en atencion a su interés social y el de sus accionistas, los
Administradores de Numulae consideran que el tipo de operacion instrumentada permite
racionalizar los recursos y diversificar los riesgos financieros, asi como dar cumplimiento al
requisito de difusion accionarial exigido a las SOCIMI, de modo que a través del aumento de
capital social se incorporan nuevos accionistas en los términos exigidos por la normativa
reguladora del mercado, lo que también aportara mayor liquidez a las acciones en el Mercado
Alternativo Bursatil (MAB). Adicionalmente, el aumento de capital con aportacién no dineraria
de acciones, permite la integracion de Parque Astur como filial de Numulae adaptada al
régimen de subSOCIMI, en cumplimiento de los requisitos que establece la Ley 11/2009 de 26
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de octubre, por la que se regulan las Sociedades An6nimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

2.2. ldentificacion de los participantes en la Aportacion

Los datos identificativos de los participantes en la operacion son los siguientes:

m  Sociedad receptora de la Aportacion:

Numulae Gestion de Servicios SOCIMI, S.A.: Sociedad Anonima Cotizada de Inversion
en el Mercado Inmobiliario, con C.I.F. A-85654804 y domicilio social situado en la calle
Goya 23, Planta 12, Madrid. Constituida bajo la denominacion inicial de Numulae
Gestion de Servicios, S.L., en virtud de escritura publica autorizada por el Notario de
Madrid Dofia Isabel Estape Tous con fecha 12 de febrero de 2009, con el nimero 478
de su protocolo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid con fecha 20 de marzo de
2009, en el Tomo 26.509, Folio 139, Seccidn 8%, Hoja M-477.678, Inscripcion 12.

= Aportantes (accionistas de Parque Astur):

La Fe Previsora Companiia de Seguros, S.A. (1.721.225 acciones 38,24% del capital
social).

Parador de Oza, S.L. (561.077 acciones, 12,47% del capital social).

Northen Technolgies S.L. (412.197 acciones, 9,16% del capital social).
Luzavi, S.A. (337.757 acciones, 7,50% del capital social).

Auriga Capital Investments (282.027 acciones, 6,27% del capital social).
Opencapital Gestion 7.000, S.L. (282.027 acciones, 6,27% del capital social).
Real State Guadiana, S.L. (282.027 acciones, 6,27% del capital social).

Don Simén Thomas Blaxland (168.879 acciones, 3,75% del capital social).
Don Juan Garnica Yllera (142.356 acciones, 3,16% del capital social).

Don Juan Jose Garnica Alvear (109.714 acciones, 2,44% del capital social).

Don Rafael Echegoyen Enriquez de la Orden (109.714 acciones, 2,44% del capital
social).

Dofia Ana Rosa Campayo Rodriguez (11.000 acciones, 0,24% del capital social).
Dofia Margarita De Toledo Loma-Osorio (11.000 acciones, 0,24% del capital social).
Dofia Carmen Pérez De Ayala Trill (10.000 acciones, 0,22% del capital social).
Dofia Carmen Toledo Loma-Osorio (10.000 acciones, 0,22% del capital social).
Dofia Fabiola Aurora Herce Meléndrez (10.000 acciones, 0,22% del capital social).
Don Fernando Jesus Herce Morientes (10.000 acciones, 0,22% del capital social).

Don José Carlos Suarez Garcia (10.000 acciones, 0,22% del capital social).
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- Dofia Maria Elena Quintana Aguado (10.000 acciones, 0,22% del capital social).
- Don Norberto Emilio Del Barrio Herce (10.000 acciones, 0,22% del capital social).

2.3. Descripcion de la Aportacién

Los bienes objeto de aportaciéon no dineraria a favor de Numulae son 4.501.000 acciones,
representativas del 100% del capital social, de Parque Astur, sociedad mercantil con domicilio
social en la calle Goya, 23, Planta 12, Madrid, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al
tomo 35.853, folio 113, hoja M-644.156, y provista con nimero de identificacién fiscal A-
87826178.

Todas las acciones mencionadas estan libres de cargas y/o gravamenes.

3. VALORACION DE LA APORTACION NO DINERARIA Y DE LA AMPLIACION DE CAPITAL A
EMITIR COMO CONTRAPARTIDA

3.1. Valoracion de la Aportacién y ampliacion de capital en Numulae

El valor asignado por los Administradores de Numulae a los bienes objeto de la Aportacion
asciende a un importe total de 5.724.716,85 euros, obtenido sobre la base del balance de
situacién no auditado de Parque Astur a fecha de 23 de mayo de 2018.

Como contraprestacién por la Aportacion, Numulae llevara a cabo un aumento de capital por
importe nominal de 2.997.225,00 euros, mediante la emisién de igual nimero de nuevas
acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, con una prima de emision
de 0,91 euros por accion, equivalente a una prima de emision total de 2.727.474,75 euros. En
consecuencia, considerando valor nominal y prima de emisién, la ampliacién de capital se
realizara por un importe total de 5.724.699,75 euros. Adicionalmente, se pagara en metalico a
los aportantes un importe total de 17,10 euros.

Tanto el valor nominal de las acciones nuevas creadas como la correspondiente prima de
emision quedaran integramente desembolsados por los aportantes como consecuencia de la
aportacion no dineraria a favor de Numulae de los bienes objeto de la Aportacion descritos en
el apartado 2.3 anterior, tal como se detalla a continuacion:

=  LaFe Previsora Compafiia de Seguros, S.A. asume 1.146.170 acciones nominativas de nueva
creacion de Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en
compensacion, se le abonard al aportante la cantidad de 1,47 euros, mediante cheque.

®m  Parador de Oza, S.L. asume 373.622 acciones nominativas de nueva creacién de Numulae
de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se le abonara
al aportante la cantidad de 1,12 euros, mediante cheque.

= Luzavi, S.A. asume 224.913 acciones nominativas de nueva creacion de Numulae de igual
valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se le abonara al
aportante la cantidad de 1,75 euros, mediante cheque.

BDO Auditores, S.L.P., sociedad limitada espafiola, es miembro de BDO International Limited, una compaiia limitada por garantia del Reino Unido y forma
parte de la red internacional BDO de empresas independientes asociadas.

BDO es la marca comercial de la red BDO y para todas sus firmas miembro.



|IBDO

Informe de experto independiente en relacién con la ampliacién de capital Numulae Gestion de Servicios SOCIMI,

S.A. por aportacion no dineraria en el supuesto del Articulo 67 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital

= Don Sim6n Thomas Blaxland asume 112.456 acciones nominativas de nueva creacién de
Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se le

abonara al aportante la cantidad de 1,83 euros, mediante cheque.

= Northem Technologies, S.L. asume 274.483 acciones nominativas de nueva creacién de
Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se le

abonara al aportante la cantidad de 0,97 euros, mediante cheque.

®  Don Juan Garnica Yllera asume 94.795 acciones nominativas de nueva creacion de Numulae
de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se le abonara

al aportante la cantidad de 1,51 euros, mediante cheque.

= Open Capital Gestion 7000, S.L. asume 187.803 acciones nominativas de nueva creacién
de Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se

le abonaré al aportante la cantidad de 0,23 euros, mediante cheque.

= Auriga Capital Investment, S.L. asume 187.803 acciones nominativas de nueva creacion de
Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se le

abonara al aportante la cantidad de 0,23 euros, mediante cheque.

m  [Estate Guadiana, S.L. asume 187.803 acciones nominativas de nueva creacion de Numulae
de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se le abonara

al aportante la cantidad de 0,23 euros, mediante cheque.

= Don Rafael Echegoyen Enriquez de la Orden asume 73.058 acciones nominativas de nueva
creacion de Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en

compensacion, se le abonard al aportante la cantidad de 1,80 euros, mediante cheque.

= Don Juan José Garnica Alvear asume 73.058 acciones nominativas de nueva creacion de
Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se le

abonara al aportante la cantidad de 1,80 euros, mediante cheque.

m  Don José Carlos Suarez Garcia asume 6.659 acciones nominativas de nueva creacion de
Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se le

abonara al aportante la cantidad de 0,08 euros, mediante cheque.

= Dofa Fabiola Aurora Herce Meléndez asume 6.659 acciones nominativas de nueva creacion
de Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se

le abonaré al aportante la cantidad de 0,08 euros, mediante cheque.

= Dofla Carmen Toledo Loma-Osorio asume 6.659 acciones nominativas de nueva creacion de
Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se le

abonara al aportante la cantidad de 0,08 euros, mediante cheque.

= Dofia Ana Rosa Campayo Rodriguez, asume 7.324 acciones hominativas de nueva creacion
de Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se

le abonara al aportante la cantidad de 1,80 euros, mediante cheque.
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= Don Fernando Jesls Morientes Herce asume 6.659 acciones nominativas de nueva creacion
de Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se

le abonara al aportante la cantidad de 0,08 euros, mediante cheque.

m  Dofla Margarita De Toledo Loma Osorio asume 7.324 acciones nominativas de nueva
creacion de Nomulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en

compensacion, se le abonaré al aportante la cantidad de 1,80 euros, mediante cheque.

= Dofia Maria Elena Quintana Aguado asume 6.659 acciones nominativas de nueva creacién
de Nomulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se

le abonaré al aportante la cantidad de 0,08 euros, mediante cheque.

= Don Norberto Emilio Del Barrio Herce asume 6.659 acciones nominativas de nueva creacion
de Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se

le abonara al aportante la cantidad de 0,08 euros, mediante cheque.

= Dofla Carmen Pérez de Ayala Trill asume 6.659 acciones nominativas de nueva creacion de
Numulae de igual valor nominal a las existentes. Adicionalmente, en compensacion, se le

abonara al aportante la cantidad de 0,08 euros, mediante cheque.

4. ALCANCE Y PROCEDIMIENTOS DE NUESTRO TRABAJO

Nuestro trabajo se ha llevado a cabo mediante la realizacién de los procedimientos que se

describen a continuacion:

" Obtencién de la siguiente informacion:

- Documento de solicitud de nombramiento de experto independiente presentado en el
Registro Mercantil de Madrid por Numulae en relacién con la propuesta de ampliacién

de capital por aportacién no dineraria.

- Informe de los Administradores de Numulae en relacion con la propuesta de
ampliacién de capital por aportaciéon no dineraria a realizar, con una descripcién de
los criterios de valoracion empleados por los Administradores que conducen a la
valoracion efectuada de la Aportacion, asi como del importe de la ampliacion de

capital prevista y la prima de emisién a emitir como contrapartida.

- Detalle de los célculos de valoracion de la Aportacion realizados por
Administradores de Numulae.

- Cuentas anuales auditadas de Parque Astur correspondientes al ejercicio cerrado a 31

de diciembre de 2017.
- Estados financieros no auditados de Parque Astur a fecha de 23 de mayo de 2018.
- Informe de tasacién de los activos inmobiliarios de Parque Astur.
- Proyecciones financieras correspondientes al plan de negocio de Parque Astur.

- Informacion de gestion de los negocios de Parque Astur.
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- Actas de los Consejos de Administracion y de las Juntas Generales de Accionistas de
Parque Astur, desde su constitucion hasta la fecha de este informe.

- Otra informacién sobre aspectos contables, financieros, negocio, fiscales, legales,
laborales o de cualquier otra naturaleza que se ha considerado de interés para la
realizacién de nuestro trabajo.

" Analisis de la informacion mencionada en el punto anterior, teniendo en cuenta el
contexto y caracteristicas de nuestro trabajo.

" Mantenimiento de conversaciones con la direccion, asesores y auditores de Parque Astur
y Numulae, con el propdsito de recabar otra informacion que se ha considerado de
utilidad para la realizacién de nuestro trabajo.

" Revisién y contraste global de que el valor razonable de la Aportacidn se corresponde, al
menos, con el importe de la ampliacién de capital propuesta en Numulae, a través de la
aplicacion de metodologias de valoracién de general aceptacion, y teniendo en cuenta
el contexto y caracteristicas de dicha operacion.

" Obtencién de una carta firmada por la direccion de Numulae, confirmando que segun su
leal saber y entender se nos ha facilitado toda la informacion considerada relevante para
la elaboracién de nuestro informe de experto independiente, asi como que, no se han
producido acontecimientos entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de este informe
sobre los que no nos hayan informado y que pudieran modificar de forma sustancial el
valor de los bienes objeto de la Aportacion.

5. ASPECTOS RELEVANTES SOBRE NUESTRO TRABAJO

Debemos mencionar que todo trabajo de valoracion conlleva apreciaciones subjetivas y
realizacién de estimaciones sobre hechos futuros inciertos a la fecha de valoracion, estando
generalmente aceptado que ningin método de valoracion ofrece resultados totalmente exactos
e indiscutibles, sino rangos donde el valor analizado pueda situarse razonablemente.

El alcance de nuestro trabajo se refiere a la Aportacion descrita en el apartado 2.3 de este
Informe. En este sentido, debemos manifestar que cualquier variacion significativa de los bienes
que conforman la Aportacion podria afectar a las conclusiones de nuestro trabajo.

Nuestra opinion sobre el valor razonable de la Aportacién, se refiere al valor conjunto de la
misma, y, en ningun caso, se refiere al valor individualizado de cada uno de los diferentes
elementos patrimoniales que la integran.

El alcance de nuestro trabajo no ha incluido una auditoria de la situacion contable, fiscal, legal,
laboral o medioambiental, operativa o de otro tipo del negocio de Parque Astur ni Numulae. Por
lo tanto, los riesgos, si existiesen, derivados de dichas situaciones, no han sido tomados en
consideracion en la realizacion de nuestro trabajo y en la emision de las correspondientes
conclusiones.
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Nuestro trabajo se ha basado en informacion, auditada y no auditada, proporcionada por la
direccion de Parque Astur y Numulae, asi como en otra informacién procedente de fuentes
publicas, no habiendo realizado procedimientos de auditoria sobre la misma. En este sentido,
BDO no asume o garantiza la veracidad, exactitud e integridad de la informacién utilizada.

Por ultimo, debemos mencionar que nuestro trabajo es de naturaleza independiente y, por lo
tanto, no supone ninguna recomendacion a los administradores de Numulae, ni a sus accionistas
0 a terceros sobre la posicién que deban tomar en relacién con la operacién, ni sobre los efectos
de la misma. Nuestro trabajo no tiene por objeto analizar la conveniencia de las estrategias de
negocio de Parque Astur o Numulae, ni de las razones de la operacion prevista.

6. CONCLUSIONES

De acuerdo con las bases de informacion utilizadas y los procedimientos de nuestro trabajo
aplicados, y sujeto a los aspectos relevantes descritos en el apartado 5 anterior, consideramos
que el valor razonable de la Aportacién se corresponde, al menos, con el valor nominal, prima
de emision de las acciones que tiene previsto emitir Numulae como contrapartida, y
adicionalmente la compensacion en cheque, el cual asciende a un total de 5.724.716,85 euros.

Este informe ha sido preparado exclusivamente para cumplir con lo establecido en el articulo
67 de la Ley de Sociedades de Capital, los articulos 133, 338 y siguientes del Reglamento del
Registro Mercantil y demas legislacion aplicable, por lo que el mismo no sirve ni debe ser
utilizado para ninguna otra finalidad.

BDO Auditores, S.L.P.

Fi

Eduardo Pérez Ruiz
Socio

Madrid, 25 de mayo de 2018
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